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TARGU MURES Plan Urbanistic General UILA
Faza : P.U.G.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei .

Denumirea lucrarii: , PLAN URBANISTIC GENERAL
al comunei BATOS,
localitatea UILA
Beneficiar : Consiliul local BATOS
Proiectant : SC "PROIECT" SA Tg.Mures
Data elabordrii : decembrie 2002

1.2.  Obiectul planului urbanistic general
in baza comenzii Consiliului local BATOS, se intocmeste prezentul studiu, in temeiul
Legii nr. 50/1991(republicatd), HG 354/1995, 70/1996, 507/1997 si 6/1998 - in conformitate cu
Decretul nr.154/1998 si HG nr.59/1999, - in conformitate cu Ordin MLPAT nr.13N/10.03.1999 -
Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic general, si a
Ordinului nr.21N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism.
Au fost tratate urmétoarele probleme:
estabilirea intravilanului localitatilor;
estabilirea disfunctionalitatilor existente si a prioritatilor pe baza analizei situatiei
existente;
ezonificarea intravilanului;
epotentialul economic §i uman;
eorganizarea circulatiei;
ecchiparea tehnico-edilitara.

1.3.  Surse documentare _
La elaborarea Planului urbanistic general al comunei au fost studiate urmdatoarele lucrér,
au fost culese date din urmétoarele surse:

o bazele topografice ale localitifilor, actualizate cu date si elemente culese pe teren;
e perimetrul construibil stabilit pentru localititile comunei prin Decizia nr.223/ 1993 a
CPJ-Mures; :
o schita de sistematizare a localititii BATOS proiect nr.5916/1971
e Planul urbanistic general etapa I - al localititii BATOS elaborate de SC "PROIECT"
SA Tg.Mures cu nr.1902.0/C3 din 1992, aprobat de Consiliul judetean Mures, AVIZ
nr.61/1996;
e anuarul statistic al judetului Mures;
o date i informatii furnizate de administratia locala.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutie

Localitatea Uila componentdi a comunei Batos are o populatie totald de 4024
Jocuitori.Functiile economice principale sunt agricole reprezentate in principal prin cregtere a
animalelor si pomiculturi,organizate in ferme de stat,asociatii si ferme particualre.

Vatra satului are o formi tentaculariea se intide in lungul DC162 cét §i a unui drum
comunal spre judetul Bistrita.Localitatea este strabatuta de paraul Uila si afluenti aia acestuia.

Datoriti terenului accidentat din vatra satului posibilitatile de desvoltare sunt mai
reduse.Acest lucru este influentat i de situarea localitatii &n afara circulatie rutiere importante.

2.2. Elemente ale cadrului natural
Localitatea Uila apartine comunei Batos si este situatd in partea de nord-vest a comunei.

Situarea localitatii in aceastd zond a judetului,cu relieful variat ct §i cu lipsa unor curenti
de aer puternici,asigurd conditiile unui microclimat deosebit de favorabil pentru cultivarea vitei de
vie cat si a pomilor fructiferi.

Clima teritoriuelui studiat este temperat continentald.Variatia temperaturilor medii anuale
este foarte redusi.In zona localitatii Uila sunt valori termice mai ridicate.

Regimul eolian se caracterizeazd prin frecvente reduse ale vanturilor si lipsa lor aproape
totald intre Batos si Ulila.

Reteaua hidrografici este dominatd de prezenta pardului Uila si a afluentilor
acestuia,majoritatea cu caracter torential.

Conditiile biogeografice,clementele vegetatiel forestiere tipice,dominante sunt padurile
care detin o pondere importanti din teritoriu.

in localititea Uila terenul este mai frimantat si sunt portiuni cu alunecéri de teren.

Conditiile geotehnice sunt corespunzatoare pentru constructiile civile.n cazul unor
investitii majore sunt necesare studii de specialitate pentru fiecare obiectiv.

2.3. Relatii in teritoriu
Localitatea Uila care apartine de comuna Batos este legatd de centrul de comund prin

DC162 care constituie si strada principald a localitatii.Localitatea este legata prin acest drum
comunal si de DJ154 care asigurd i legatura cu municipiul Reghin.Tot prin DJ154 se asigurd
legitura cu judetul Bistrita.

Pe teritoriul comunei nu exista cale ferata.

2.4. Activitati economice

2.4.1. Unititi agricole §i economice
Funétiunea economicd principald a localitatii este agricultura, cresterea animalelor §i a

cerealelor productia agricold este reprezentatd prin suprafate importante atribuite productiei de
cereale,productie de cartofi §i a altor legume,a plantelor pentru nutret.O activitate importantd a
comunei o constituie plantatiile pomicole,in speciali meri,de foarte bund calitate,care asigurd
venituri importante la nivelul comunei.

Activitatea agricold se desfdsoard in gospodarii individuale. Acestea se gésesc comaseta in
zona de cimpie a teritoriului comunei. Suprafegele agricole detin o pondere peste 43,0% din
suprafata comunei. Culturile principale sunt cerealele,graul si porumbul,legumele §i plantele
pentru Din aceastd cauzi In comuna numirul de bovine, porcine, ovine este in crestere. ‘

in localitatea Uila nu sunt unitati de productie ci numai doud unitéti de deservire

e Bar
e Magazin alimentar

2.4.2. Alte unititi in domeniul serviciilor



In general localitatea Uila existd un numir redus de unititi de deservire.Aceste dotiri nu
satisfac nevoile locuitorilor.in localitate existd urmitoarele unititi si servicii, care se gésesc in
majoritatea lor pe traseul strézii principale:

escoala generalad
e oficiul postal

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
2.5.1. Numairul si evolutia populatiei

Conform datelor statistice populatia comunei si a localitétii Batos, ca centru de comun,

este In crestere.
latd evolutia populatiei in ultimii decenii:

1992 | 2002
Uila 559 602

Datele folosite sunt cele din recensdmantele populatiei, efectuate in 1992 si 2002.Din
tabelul de mai sus se poate observa o crestere cu 1,08 % a populatiei in decurs de 10 ani la nivelul

localitatii Uila.

2.5.2. Resurse de munci si populatia ocupati

Localitatea are functiuni mixte: agricold; cresterea animalelor,industrializare produse
agricole si de cazare a populatiei.

Activitatea agricold se desfégoard in unitdfi situate concentrat in doud zone ale localitatii, si
anume : In partea de sud pe drumul spre localitatea Lunca si in partea de vest pe DC162 spre Uila.

In aceste zone se gaseste concentratd zona de productie si industrializare a localitatii Batos.

lata componenta populatiei ocupate:in localitatea Uila

Ramura de activitate Numar
angajati
e scoald generalad 11
¢ oficiu pogtal 1
e bar 4
e magazin alimentar 4
TOTAL 20

Numarul activilor din populatia localititii reprezinti 8,16 %.

Localitatea Nr. nr. %
Populatie angajati
Uila 602 20 3,00

Din tabele se observd numirul foarte scizut al celor ocupati in comert, servicii, ocrotirea
sandtdtii. Diversificarea serviciilor, extinderea activitdtii pe noi sectoare, ridicarea calitativd ale
acestora poate largi sfera de activitate, poate oferi noi locuri de munca.

2.5.3. Asigurarea cu locuinte
Fondul de locuinte in localitatea este reprezentata prin cele 1466 gospodarii (case) existent

Organizarea traditionald a lotului este cu casele agezate cu latura scurti citre strada.



Suprafata lor este impértitd in doud, in fatd fiind casele de locuit §i anexele gospodaresti,
avand curtea lor, iar In spatele lor se afld gradina sau livada.
Regimul de constructie este izolat, indltimea lor in general fiind parter si parter si etaj.

latd componenta comunei:

nr. nr. nr.loc/ mp nr.camere | nr.camere/
Localitatea Gospoddrii | populatie | gospoddrii | lpcuibili | locuintd | locuintd
Uila 194 602 3,10 8352 417 2,15

Fondul locuibil este in general in majoritate in stare buna si foarte buni .Materialele de
constructie folosite sunt cele traditionale,cdrdmida cu sarpante din lemn.Constructiile din ultima
perioadd cét si extinderile la constructiile existente s-au facut cu materiale de buni calitate,iar

cladirile au in general etaj.

2.6. Circulatia

Artera principald a localititii este drumul comunal DC162, care face legatura cu centrul de
comund Batos,cu drumul judetean DJ154 care asigurd legétura cu municipiul Reghin si cu celelalte
localitéti ale comunei.

Pe teritoriul localititii nu exista cale ferata.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial
Localitatea Uila nu a avut un perimetru construibil delimitat dupd 1990.Din aceasti cauzi
nu se poate face o comparatie Intre existent §i necesar.In aceasti etapd se va determina un

perimetru al localitdtii cu tot ce decurge din acesta.

2.7.1. Zona de locuit
Zona de locuit din localitatea Uila este o0 zond tentaculard in lungul drumului comunal,cét

si a altor strézi asezate pe directia est-vest.

Loturile sunt asezate In general, cu latura scurti citre zona de circulatie. Casele sunt
agezate de asemenea cu latura scurtd cétre stradd, suprafata loturilor fiind folosita foarte intens, in
fatd curtea cu constructii iar in spate gradina lotului.

Forma caselor este cea traditionald, In general cu trei incéperi, doud camere §i o bucitirie,
avand anexe.Majoritatea locuintelor sunt construite din cirimida, cu plansee de lemn sau de beton,
acoperite cu sarpantd de lemn, Invelitoare din tigld. Starea constructiilor este in general buni si
foarte buna.

La casele construite dupa anul 1990 se observd o tendintd de a se apropia de cele urbane,
atat prin forma cét si prin arhitecturd, finisaje. :

Locuintele mai vechi sunt construite cu regim parter iar cele cosntrutie mai recent la P+M
sau P+1E.

2.7.2. Zona unititilor de productie agricola

Se gasesc In zonele din sud si vest ale localitatii, fiind bine reprezentate si cu pondere
mare in activitatea localitifii. Teritoriul ocupat de aceastd zoni este de 4,20 ha, reprezenténd 3,43
% din totalul intravilanului. Unitdfile sunt putine si cu un numdr mici de lucrdtori.Acestea sunt
in proprietate privatd si au sanse de desvoltare odatd cu mdrirea utilitdtilor oferite.Se
semnaleazd un deficit de alimentare cu apd potabild.

2.7.3. Institutii si servicii de interes public
Institutiile de interes pubhc se gésesc zona centrald a localitétii. acestea sunt agentia postei

si centralei telefonice,scoalile si gradinita,cdminul cultural,magazinul mixt,alimentatie publici..
Dotdrile existente satisfac In general nevoile locuitorilor,dar pot fi desvoltate .



2.8. Zona cu riscuri naturale
Localitatea fiind asezati in lunca pardului Uila si a afluentilor lui prezintd riscuri de

aluneciri de terenuri.

2.9 Echiparea tehnico-edilitari - Situatia existenta

2.9.1 Gospodirirea apelor
Localitatea Uila este traversatd de la nord la sud de pardul Uila.Acest pardu adund apele

din afluenti din zoni si din torentii aflati pe pantele dealurilor inconjuratoare.

2.9.2 Alimentare cu apﬁ
In prezent in localitatea Uila nu existd un sistem de alimentare cu apd potabild.Alimentarea

cu api a poplatiei se face In mare parte din fintanile existente.

2.9.3 Canalizarea
Localitatea Uila nu beneficiazi de un sistem de canalizare

2.9.4 Alimentare cu energie electrica
Localitatea este electrificati in totalitate. Zonele sunt alimentate de la posturi de

transformare aeriene de zond. De la aceste posturi sunt alimentate locuintele, unitdtile de
productie, dotarile, serviciile existente.

2.9.5 Alimentare cu gaze naturale
Pe teritoriul localittii nu existd alimentare cu gaze naturale.Datoritd cantitatilor mari de

deseuri de lemn 1n viitorul apropiat nici nu se va pune problema alimentérii cu gaze naturale.

2.10. Probleme de mediu
Principalele probleme de poluare, protectie i conservare a mediului sunt legate de absenta

retelelor de alimentare cu apd si canalizare, precum i de lipsa unui sistem eficient de colectare §i
depozitare a deseurilor menajere.

Gospodariile existente depoziteazi gunoaiele in curtile caselor de locuit, de unde periodic
sunt transportate si depozitate in zonele stabilite, iar o parte se impragtie de camp sub forma de
Ingrasdmant natural.

2.10.1. Monumente istorice

in localitatea Uila existd un monumet de arhitecturd.acesta este reprezentat de Biserica
Evanghelica.

2.11 Disfunctionalititi

Disfunctionalitatile principale sunt cauzate de lipsa spatiilor aferente circulatie
(parcaje,sectiuni ale strézilor interioare,starea suprafetelor de circulatie) cat si lipsei echipérii
edilitare in toate zonelelocalitatii.In privinta strizilor,acestea nu au imbracaminti asfaltice sau de
ali naturd,nu sunt asigurate zonele de parcare necesare,iar intretinerea lor nu este corespunzatoare.

2.12 Necesititi si optiuni ale populatiei

Ca o necesitate imediatd pentru promovarea unei locuiri In conditii civilizate este
asigurarea alimentirii cu apd §i canalizarea localitéfii, extinderea intravilanului pentru amplasarea
noilor locuinte, asigurarea cadrului legal pentru realizarea constructiilor noi. Studiind
disfunctionalititile constatate optiunile populatiei sunt urmétoarele:
e mentinerea, completarea fondului construit existent;
e protejarea cadrului natural, stoparea alunecérilor de teren;
e utilizarea cAt mai eficienti a terenului disponibil in conditiile respectirii dreptului de
proprietate;
o imbunititirea infrastructurii §i a imbrécadmintii strizilor;
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e realizarea unor lucrari de echipare tehnico-edilitard a localitatii.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1.  Evolutie posibild, prioritati
Localitatea nu beneficiazd de o pozitie favorabild in privinta situdrii pe o arterd de
circulatie importantd.Legatura cu localititile comunei cét si cu celelate din judet se realizeaza pe

drumul comunal DC162.

T e

desvoltare ale localititilor comunei.Prin realizarea unor investitii in infrastructura si dotéri edilitare
se vor putea crea conditii de atragere a unor investitori in domeniul industriei de prelucrare a
produselor agricole si ale serviciilor.

Realizarea alimentirii cu api potabild,cét si realizarea unor sisteme locale de evacuare a
apelor uzate,vor asigura conditii favorabile desvoltarii. Pentru realizarea lor primdria localitatii va
trebui sd aloce fonduri importante din bugetul local si din alte surse extrabugetare.

Deasemenea trebuie dezvoltate in prima etapa serviciile, comertul si alimentatia publica.
Dezvoltarea serviciilor, a cresterii animalelor, a unor intreprinderi mici de prelucrare a produselor
locale vor putea ocupa forta de muncd existenta.

Aceste actiuni trebuie si fie coordonate §i corelate prin grija primdriei, a consiliului local,
stabilind prioritatile si anvergura lucrérilor, colaborarea cu satele si comunele invecinate.

3.2. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Drumului comunal DC162 care este principala si singura legaturd cu drumul judetean
DJ154 si prin dcesta cu drumul national DN15,care asigurd legitura cu oragele Reghin si
Bistrita,are o suprastructud deterioratd.Aducerea lui la un nivel corespunzitor ar conduce la un
transport de marfd si de persoane mai intensificat ajutdnd schimburile de persoane si de
marfuri. Modemizarea drumului comunal DC162,c4t si drumului spre judetul Bistrita vor facilita
activititile economice din localitatea Uila.

3.3  Dezvoltarea activititilor

Avand in vedere proprietatea particulard asupra terenurilor, cu o agriculturd §i zootehnie
care au o productie destul de insemnatd, beneficiarii acestora ar trebui s@ Infiinfeze mici unitati de
productie, nepoluante, care vor putea fi amplasate in apropierea zonelor de locuit sau chiar pe lotul
particular.

Potentialul existent permite dezvoltarea iIn continuare a productiei agricole, cresterea
animalelor, fie in forma individuald fie in asociatii.Ar trebui desvoltate activitafile de prelucrare
ale produselor agricole si de origine animald,pentru a méri potentialul economic al localitatii.

+~ Datoritd existentei unor suprafete mare de padure,cit §i a existentel unor societiti
comerciale care se ocupa cu exploatarea resurselor forestiere,sustine activitatea de debitare a masei
lemnoase si implicit a activitatii de tip industrial.Este de dorit infiintarea de mici intreprinderi de
prelucrare a masei lemnoase existente i in acest fel de crestere a veniturilor la nivel de comuna.

Deasemenea dezvoltarea serviciilor, a dotérilor sociale, a agroturismului, pot prezenta o

alternativi pentru populatia comunei.

34  Evolutia populatiei

Avand in vedere evolutia de pina acum, chiar in conditiile perioadei de tranzitie, putem
aprecia ci populatia poate fi mentinutd in localititile comunei. Este dificil de facut o prognoza
asupra evolutiei demografice,ins4 n ultimii 10 ani populatia nu a scdzut ci a cresscut cu aproape 1
%.In aceste conditii se poate aprecia ca favorabild desvoltarea comunei.

Imbunatatirea conditiilor de locuit, ridicarea veniturilor populatiei, realizarea infrastructurii
necesare, a lucririlor de echipare tehnico-edilitard vor ajuta stabilizarea populatiei, a fortei de
munci.Astfel extinderea intravilanului localitatilor, cresterea zonelor de locuit, poate atrage o parte
din cei disponibilizati din industriile oragelor invecinate.



3.5 Organizarea circulatiei
Organizarea circulatiei rutiere, a mobilitatii, a legéturilor comerciale si a transportului de

marfd si persoane vor constitui baza dezvoltarii localitatii. Fiind amplasatd in zona de influentd a
municipiului Reghin, printr-un transport in comun extins localitatea poate beneficia de avantajele
apropierii de un municipiu. Din acest punct de vedere sunt necesare: -
' e extinderea si imbunititirea legaturilor transportului local, a transportului in comun
cétre municipiul Reghin;
e modernizarea drumului judetean DJ154 si a drumurilor comunale DC162 spre Uila
e amenajarea strizilor, asfaltarea sau impietruirea lor, amenejarea unor trotuare §i
santuri la marginea lor pentru a rezolva problema apelor pluviale, legarea lor la
péraele existente
e amenajarea de spatii pentru parcarea autovehicolelor

3.6. Intravilan propus, zonificare functionali. Bilant teritorial
Avand in vedere cerintele populatiei si a autorititilor locale intravilanul localitati a fost
stabilit in functie de solicitarile acestora. Cresterea esentiald se inregistreaza la zona de locuinte.
Noile zone vor fi amenajate pe baza unor documentatii intocmite in fazi de PUZ sau PUD, pentru
a ocupa cAt mai economic si rational terenul. Se propune mentinerea zonificérii existente,
completarea ei, echiparea lor cu lucréri tehnico-edilitare. Se propune extinderea dotérilor, cresterea
lor mai ales calitativd, infiintarea unor servicii, functiuni complementare zonei de locuit.
Propunerile de "extindere au fost facute pe terenuri libere, legate organic de zonele
existente.Aceastd extindere a fost necesard in urma solicitarilor aparute in randul comunitatii
< locale pentru a-si construi noi locuinte,dar i case de vacantd,datoritd zonei foarte propice
turismului.
+ De asemenea se vor extinde si zonele de Intreprinderi mici amplasate de regula pe
proprietitile locuitorilor,in special pentru prelucrarea lemnului.

Iatd bilantul teritorial propus al localitatii Uila :

PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata Procent % din
(ha) total intravilan
Locuinte cu functiuni complementare 44,79 75,28
Unititi industriale si depozitare 0,00 0,00
Unitati agro-zootehnice 0,00 0,00
Institutii si servicii de interes public 2,25 3,78
Cii de comunicatii §i transp.
din care : - rutierd » 5,96 10,02
- feroviard 0,00 0,00
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 1,50 2,52
Constructii tehnico-edilitare 0,00 0,00
Gospod. comunald, cimitire 2,35 3,95
Terenuri libere, agricole 0,00 0,00
Ape 2,65 4,45
TOTAL INTRAVILAN ‘ 59,50 100,00




in conformitate cu legislatia in vigoare, bornarea intravilanului localitatilor trebuie
executate prin masuritori topografice si materializarea bornelor pe teren constituie tema unei alte
lucriri, care este sarcina beneficiarului.

3.7. Misuri in zonele cu riscuri naturale :
Pe teritoriul localititii Uila sunt zone cu riscuri naturale,alunecdri de teren.Din aceastd

cauzi nu sunt necesare masuri speciale de protectie.

3.8 Dezvoltarea echipirii edilitare - Propuneri

3.8.1. Gospodirirea apelor

Pentru zonele afectate uneori de inundatiile provocate de revidrsarea pardul Uila si a
celorlati afluenti de pe teritoriul localititii, se impune luarea unor misuri pentru Inlaturarea
cauzarii de pagube si pierderi, cum ar fi:

e efectuarea de masuritori topografice pentru delimitarea clard de zonelor afectate;
e punerea in practicd, respectiv executia acestor proiecte privind apararea impotriva
inundatiilor.

Este important de semnalat §i de urmdrit faptul ca apele uzate provenite de la cresterea
animalelor in cadrul gospodariilor particulare, nu trebuie evacuate in santurile de scurgere a apelor
pluviale sau in paraul Uila si a afluentilor lui de pe raza localititii, avand in vedere cd acestea
ajung gravitational in straturile freatice subterane, infestand fanténile cu materii fecaloide.

3.8.2. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu api a localitétii s-e preconizeazd intocmirea un studiu de fezabilitate
care si rezolve aceastd problema in comun pentru toate localitatile comunel.

Solutia adoptati pentru alimentarea cu apé a localitatilor din comuna Batog este o conducta
de aductiune din reteaua municipiului Reghin care are un debilt disponibil si care ar putea fi
realizat intr-un interval de timp relativ scurt.Aceastd aductiune ar trebui completatd cu bazine de
stocare,din care si se faca distributia gravitational.

alcatuitd urmatoarele elemente

- aductiune de apa din Reghin

- statie de tratare-pompare monobloc a apei de suprafatd

- rezervor de apa potabild

- retele de aductiune distributie apa de la rezervorul de inaltime.

La proiectarea lucrérilor de alimentare cu apa si canalizare pentru localitdtile rurale, se va
tine seama de dezvoltarea in perspectivd a acestora, in acest sens respectindu-se prevederile
normativului P66/2000. Lucririle de alimentare cu apé si canalizare in mediul rural, se incadreazd
conform STAS 4273, in categoria 4 - clasa de importantd IV.

ea) Debitele de apd pentru nevoile gospodaresti se vor determina in studiul de fezabilitate

care se va Intocmi.

b) Reteaua de distributie

Amplasarea retelelor s-a ficut pe cét posibil in zona verde adiacentd drumurilor sau
strazilor.

Traseul conductelor in extravilan s-a ficut in afara acostamentului §i a santurilor de garda
ale drumurilor,la limita proprietatii terenurilor agricole.

Retea de distributie de tip ramificat din tuburi de polietilend PEDH cu duratd mare de
utilizare cca 50 ani.

fn aceastd primi etapd,conform STAS P66-200,se va prevedea alimentarea cu apd prin
cismele stradal,urménd ca intr-o etapd viitoare si se asigure un grad sporit de confort — instalafii
interioare de ap#-canal- caz in care se va impune realizarea unui rezervor suplimentar si se va
asigura canalizarea apelor uzate menajere.

Cismelele stradale vor fi amplasate la distanfe de cca 300 m fintre ele si vor fi de tipul cu
robinet automat de inchidere si protejate impotriva inghetului.



Unitatile economice vor fi brangate la reteaua stradald,fiecare bransament find prevézut cu

contoare de masurare a debitelor.
Zonele de protectie sanitard si natura perimetrelor ce trebuie instituite vor respecta HG

nr.101/97.
Avand in vedere ci toate portiunile de retea de distributie au un debit Qorar max <5 I/s,nu

se amplaseazi hidranti de incendiu exteriori.

3.8.3. Canalizarea .
In localitatea Uila nu existd o retea de canalizare. In prima etapd - pentru alimentarea cu

apd prin cismele stradale nu vor rezulta ape uzate menajere, locuintele nefiind dotate cu instalatii
interioare de apé-canal. ‘ ‘

~

fn zona fiecdrei cismele stradale se vor executa lucréri pentru drenarea apelor spre santurile
de scurgere existente pe marginile drumurilor.

Unititile economice bransate la reteaua de alimentare cu apa si dispunind de instalatii
interioare, in acest sens, vor fi previzute cu instalatii proprii de preluare, epurare si evacuare a
apelor uzate rezultate, conform normativului L.9.

fn etapa a doua, cand se preconizeazi cresterea gradului de confort al populatiei, prin
dotarea cu instalatii interioare de apd-canal, se propune ca apele uzate menajere rezultate din
activitatea gospodariilor, si fie colectate individual sau grupate (pe mai multe locuinte) si tratate In
instalatii de epurare tip BIOSISTEM. Dupi epurare, apele tratate pot fi evacuate in emisari sau
drenate intr-un strat superficial al terenului, asigurdndu-se conditiile de calitate conform NTPA
001/97. Acest sistem nu prezinti pericol pentru mediu i sdnétatea populatiei.

Este necesard o analizi tehnico-economici pentru alegerea variantei avantajoase, finfnd cont ¢a o
altd variantd ar fi-realizarea unui sistem de canalizare stradald §i o statie de epurare monobloc, cu

evacuarea apei in emisarul — Uila.

3.8.4 Alimentarea cu energie electrici

Dezvoltarea zonelor de locuit va atrage extinderea retelei de alimentare cu energie
electrici. In functie de necesititi vor fi executate lucréri de madrire a capacitatii. Aceste
documentatii vor fi intocmite de proiectanti de specialitate. Se va urmdri revizia §i repararea
retelelor existente, redimensionarea posturilor de transformare pentru a satisface cererile crescande

ale populatiei.

3.8.5. Alimentarea cu gaze naturale
» Nu existi alimentire cu gaze naturale si nici posibilitatiimediate de realizare a cestuia.

3.9  Protectia mediului

Pe baza analizei situatii existente propunem urmétoarele masuri:
e actiuni coordonate pentru conservarea si valorificarea resurselor de apa;
e eliminarea deversirilor apelor uzate necontrolat;
o folosirea rationald a apei cu respectarea reglementérilor stabilite de organele de
specialitate;
e se interzice evacuarea, aruncarea sau injectarea apelor uzate, a deseurilor ce pot
modifica regimul de curgere sau de calitate a apelor.

3.10 Reglementiri urbanistice
Pe baza analizei critice a situatiei existente si studiind disfunctionalitéile se propun o serie

de interventii si reglementdri in teritoriu. Cea mai importanta este reglementarea destinatiei tuturor
terenurilor din localitate sub forma zonificarii functionale, vezi plansa A3. Pentru realizarea unor
obiective, a unor dotiri, parceldri sau restructurdri se vor instituie interdictii temporare de
construire pani la elaborarea unor studii si proiecte, planuri urbanistice zonale sau de detaliu.



Conceptul global ce a stat la baza propunerilor facute este cel al favorizirii dezvoltarii
durabile, tip de dezvoltare care satisface nevoile generatiilor prezente fira a compromite
posibilitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoii. Totodatd acest tip de dezvoltare
se bazeazi pe conceperea responsabila a unui mediu construit, sénétos, (pe baza utilizirii eficiente
a resurselor si a principiilor ecologice, pentru a crea, gestiona, intretine mediul construit.

Se vor mentine functiunile existente, zonele de locuit, care 1si vor péstra caracterul de
Jocuinte individuale, amplasate pe loturi. O problema importantd raméne echiparea acestor zone cu
dotari, cu retele tehnico-edilitare.

Organizarea urbanisticd, arhitecturald, regimul de indltime, modul de utilizare a terenului,
POT si CUT, trebuie si fie corelate cu cele existente In prezent pentru a péstra caracterul
localitatii. Aceste valori, stabilite pe zone functionale se gésesc in partea de REGULAMENT, care
este parte componenti al acestei documentatii.

3.11 Obiective de utilitate publica

Analizadnd situatia existentd, gradul de dotare a localititii nu satisface necesitdtile
populatiei. Ele nu satisfac cerintele populatiei mai ales daci ele trebuie si rdspundi si necesitétilor
populatiei din localitatile apartindtoare comunei. Vor trebui diversificate §i dezvoltate dotdrile
comerciale, de alimentatie public3, serviciile. Unele dotiri existente trebuie sd fie reamenajate,
extinse.

Deasemenea de prima urgentd este si executia unor lucrdri de echipare tehnico-edilitard,

realizarea rampei de gunoi, curdtirea albiei paraului.

4. CONCLUZIX
Planurile "urbanistice generale constituie documentatiile pe baza cédrora se stabilesc

obiectivele, actiunile si mésurile pe care trebuie sé le adopte administratia locald pe perioada de
actiune a PUG-ului, de 10 ani durata de valabilitate si unele prevederi In perspectivd. Planul
urbanistic orienteazd aplicarea unor politici coerente in domeniul amenajérii teritoriului §i a
investitiilor In conformitate cu principiile de urbanism si cu respectarea legislatiei in vigoare.
Fiind o modalitate de expresie a intentiilor de viitor ale comunitdtii, planul urbanistic
general trebuie sd ofere o imagine globala care permite comunitétii locale sé ia decizii, mai ales in
domenii care exercitd presiuni, ce se cer solutionate, fard a bloca strategia globald, ciile prin care
se poate accede la obiective pe termen mediu i lung. Prin PUG sunt inventariate zonele ce
necesita studii aprofundate PUD sau PUZ, restrictii temporare in zone rezervate unor operatiuni de
anvergurd viitoare, coordonarea diferitelor strategii de urmat in domenii conexe, constructii,
circulatie, protectia mediului etc.
Se poate spune ci acest instrument pus la dispozitia comunitétii locale pe o perioada de cca
10-15 ani, 1si atinge scopul in mésura iIn care politicile locale In viitor vor reusi aplicarea
consecventd a catorva principii derivate din PUG. Acestea sunt:
+ minimalizarea consumului de resurse;

maximalizare reutilizarii;

utilizarea resurselor regenerabile si reciclabile;

protectia mediului natural;

crearea unui mediu sinatos, conservarea potentialului natural existent;

urmdrirea calitétii superioare in crearea mediului construit (conservarea energiei,
crearea confortului, calitatea imaginii).

Pentru ridicarea gradului de deservire a populatiei trebuie dezvoltate serviciile, alimentatia
publicd, comertul, transportul, sectorul tertiar.

Aceste eforturi, actiuni financiare si sociale trebuie coordonate si corelate de catre Priméria
comunei, incepénd de la proiectare, autorizare si pana la punerea lor in functiune.

Pentru finalizarea acestor actiuni trebuie si fie intocmite noi studii si proiecte, documentatii
de executie. Vor fi intocmite planuri urbanistice zonale si de detaliu, documentatii in diferite faze
pentru echiparea tehnico-edilitard a localitatii. Prin realizarea celor prevdzute in prezenta

* ¢ ¢ ¢ o



documentatie, este necesard o colaborare intre administratia publicd locals, populatie, potentialii
investitori si consiliul judetean Mures.




UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR nr.1

Cap.1 — Generalititi
1.1. Delimitare

situati in centrul localitatii,este agezatd pe DC162 si este mirginitd la nord,sud si est

de gospodarii pe loturi individuale din UTR3,iar la sud de limita intravilanului
localitétii.

1.2. Functiunea dominanti si functiunile complementare zonei

zoni cu functiune dominantd de locuire, cu regim de inaltime P si P+1, cuprinzind

dotari i servicii. Starea constructiilor mediocrd, férd echipare edilitard

Cap.2 —Utilizare functionala
2.1. Utiliziri functionale permise:

functiuni publice: administratie, culturd, invatamant

e locuinte individuale
e servicii comerciale de calitate
e activititi productive manufacturiere nepoluante

e zone verzi i plantate
e se admit schimbiri functionale compatibile cu caracterul zonei
e subzona - = locuinte individuale, dotari aferente, echipare
Li

e subzona = dotdri si institutii publice, extinderea, modificarea celor
IsD existente, amenajari de noi dotari

e subzona — zone aferente c#ilor de circulatie rutierd

Cr

e subzona = zoni de protectie, fatd de circulatie majora
TC

e subzona => ape, impreuni cu zona lor

TA

2.2. Utiliziri functionale permise cu conditii si utilizari functionale interzise
= utilizdri permise cu conditii _

subzona Li = anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe Joturi individuale,

retrase de la front, cu conditia evitdrii poluarii vecinilor.

= utilizdri permise cu conditii

unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a cdror raza de poluare

depiseste limitele parcelei

2.3. Interdictii temporare

fard obiect

2.4. Interdictii permanente

poluare de orice fel a mediului

Cap.3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor



3.1. Amplasare
e se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinitati, fiind permise

retrageri fatd de aliniament

3.2. Accese
e conform cap.]I - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului pct.7

3.3. Echipare tehnico-edilitard
e conform cap.II - Reguli de baz privind modul de ocupare a terenului pct.8

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor

e conform cap.II - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenului pct.9
e pentru a fi construibil terenul trebuie si aibe front la strada de minim 8 m pentru
cladiri insiruite §i de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate
e suprafatd minimi a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotéri ingiruite, minim 200
mp. pentru cladiri izolate sau cuplate
e regim de indltime : maxim P, P+M, P+1
e indici de control : pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.

POT max = 40 %, CUT max.0,8

pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp.

POT max = 35 %, CUT max.0,6

pentru terenuri cu suprafaté peste 1000 mp.

POT max = 30 %, CUT max.0,5
e caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la cladiri noi se va urmiri inscrierea n
contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul, materiale de constructii, evitand
rezolvirile strdine de zona.
e se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
e pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje suficiente in
interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor publice

Cap.4 — Reglementiri
e se va urmiri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu lucrari tehnico-

edilitare
e se instituie interdictie temporard de construire pani la elaborarea §i aplicarea planului

urbanistic zonal sau de detaliu.



Lo

UTR nr.3

Cap.1 — Generalititi

1.1. Delimitare
e sunt situate in partea de sud a localitatii si sunt delimitate la nord est si vest de limita

intravilanului localitatii.iar la nord deUTR 2.

e 1.2. Functiunea dominanti si functiunile complementare zonei

e zoni cu functiune dominantd de locuire, cu regim de inaltime P, cuprinzénd dotéri,
starea constructiilor mediocra, cu echipare edilitara foarte slabd, teren liber cu potential
ridicat pentru extinderea locuintelor, dotarilor, serviciilor

Cap.2 —Utilizare functionala
2.1. Utilizari functionale permise
e functiuni publice: administratie, culturd, invatdmant, sindtate, servicii
e locuinte individuale
e servicii comerciale
e activititi productive manufacturiere nepoluante

e subzona = locuinte individuale, dotéri aferente, echipare

Li

e subzona => dotiri si institutii publice, extinderea, modificarea celor
IsD existente, amenajari de noi dotéri

e subzona - => zond aferentd cdilor de comunicatie rutierd

Cr

e subzona = ape, Impreuni cu zona lor

TA

e subzonal => activititi industriale

e subzona = zoni aferentd activitdtilor de gospodirie comunald
GC

2.2. Utiliziri functionale permise cu conditii si utiliziri functionale interzise

= utilizdri permise cu conditii
e subzona Li = anexele gospodiresti vor fi autorizate numai pe loturi 1nd1v1duale

retrase de la front, cu conditia evitarii poludrii vecinilor.

=> utilizdri permise cu conditii
e unitati prestari servicii a céror razi de poluare depaseste limitele parcelei

2.3. Interdictii temporare
e subzona Li - ITC = zoni de locuinte individuale, pand la intocmirea si aplicarea de

PUZ sau PUD

2.4. Interdictii permanente
e poluare de orice fel a mediului

Cap.3 — Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
e se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinitati, fiind permise



retrageri fatd de aliniament

3.2. Accese
e conform cap.II - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului pct.7

3.3. Echipare tehnico-edilitari
o conform cap.lI - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenului pct.8

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
o conform cap.II - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenului pct.9
e pentru a fi constsruibil terenul trebuie sa aibe front la stradd de minim 8 m pentru
cladiri ingiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate
e suprafatd minim# a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotéri ingiruite, minim 200
mp. pentru cladiri izolate sau cuplate
e regim de indltime : maxim P, P+M, P+1
e indici de control : pentru terenuri cu suprafatd pand la 500 mp.
POT max =40 %, CUT max.0,8
pentru terenuri cu suprafatd pand la 1000 mp.
POT max = 35 %, CUT max.0,6
pentru terenuri cu suprafati peste 1000 mp.
POT max =30 %, CUT max.0,5
e caracteristici arhitecturale, aspect exterior - 1a cladiri noi se va urmiri inscrierea In
contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul, materiale de constructii, evitdnd
rezolvarile striine de zona.
e se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
e pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje §i garaje suficiente in
interiorul parcelei, In afara carosabilului drumurilor publice.

Cap.4 — Reglementari
e se va urmiri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu lucrari tehnico-

edilitare
se instituje interdictie temporara de construire pani la elaborarea si aplicarea planului

urbanistic zonal sau de detaliu.



UTR nr4

Cap.1 — Generalititi

1.1. Delimitare
e situate in partea de centru a localitatii pe latura vestica si in partea de sud vest.

e 1.2. Functiunea dominanti si functiunile complementare zonei
e zoni cu functiune dominanti de constructii edilitare si cimitire
e Cap.2 —Utilizare functionala
2.1. Utiliziri functionale permise
e servicii comerciale
e activititi productive nepoluante
e se admit schimbiri functionale compatibile cu caracterul zonei
e su = activitati de productie agricold
bzon '

aA
e su = locuinte individuale, dotéri aferente, echipare

bzon

alLi
e su — dotri si institutii publice, extinderea, modificarea celor

bzon existente, amenajiri de noi dotri

alsD
e su — zone aferente cdilor de comunicatie rutiera

bzon
aCr

2.2. Utilizdri functionale permise cu conditii si utiliziiri functionale interzise
=> utilizdri permise cu conditii
e unitati de productie cu prestdri de servicii a caror raza de poluare depéseste limtia
parcelei

2.3. Interdictii temporare
e subzona A - ITC => zoni cu activitéti de productie agricold, pand la Intocmirea i

aplicarea PUZ sau PUD

2.4. Interdictii permanente
e poluare de orice fel a mediului

Cap.3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
e se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinititi, fiind permise

retrageri fatd de aliniament

3.2. Accese
e conform cap.ll - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenului pct.7

3.3. Echipare tehnico-edilitara
e conform cap.ll - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenului pct.8

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
e conform cap.lI - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenului pct.9
e pentru a fi constsruibil terenul trebuie si aibe front la stradd de minim 8 m pentru



cladiri insiruite i de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate
e suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotéri ingiruite, minim 200
mp. pentru cladiri izolate sau cuplate
o regim de indlfime : maxim P, P+ M, P+1
e indici de control . pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.

POT max = 40 %, CUT max.0,8

pentru terenuri cu suprafat pana la 1000 mp.

POT max = 35 %, CUT max.0,6

pentru terenuri cu suprafatd peste 1000 mp.

POT max = 30 %, CUT max.0,5
e caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la cladiri noi se va urmiri inscrierea in
contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul, materiale de constructii, evitind
rezolvirile strdine de zona.
e se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
e pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje §i garaje suficiente In
interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor publice.

Cap.4 — Reglementiri
e se va urmiri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu lucréri tehnico-

edilitare
e se instituie interdictie temporara de construire péné la elaborarea si aplicarea planului

urbanistic zonal sau de detaliu.
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UTR nr.5

Cap.1 — Generalititi

1.1. Delimitare
e situate la sud de localitate pe groapa de gunoi de tranzit
e 1.2. Functiunea dominanti si functiunile complementare zonei
e zoni cu functiune de gospodirie comunald, platformi de depozitare a degeurilor

menajere

Cap.2 —Utilizare functionali
2.1. Utilizdri functionale permise
e su => activitate de depozitare, sortare

bzon
a GC

2.2. Utiliziri functionale permise cu conditii si utiliziri functionale interzise
=> utilizdri permise cu conditii
e subzona GC=> depozitarea degeurilor cu conditia realizarii unor lucrari de
ecologizare, avand ca scop eliminarea integrald a poludrii mediului
=> utiliziri interzise '
e locuinte, activititi de productie

2.3. Interdictii temporare
e fard obiect

2.4. Interdictii permanente
e poluare de orice fel a mediului

Cap.3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
e amplasare constructii conform tehnologiei specifice, sa se respecte distantele de

protectie

3.2. Accese
e se va asigura acces carosabil

3.3. Echipare tehnico-edilitard
e vor fi asigurate lucriri de drenaj, alimentare cu energie electricd

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
o fird obiect

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
e fard obiect

Cap.4 — Reglementiri
e se instituie zona de protectie sanitard.



