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" Regulamentul Local de Urbanism din pr

Capitolul I
DISPOZITIX GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice §i

juridice in vigoare care sti la baza proiectarii §i realizarii tuturor constructiilor si
slan

amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, in intravilan sau extravian.
arii constructiilor se va face cu respectarea normelor

Autorizarea executarl
obligatorii stabilite de prezentul regulament, intarite prin avizul Consiliului Local,

pentru o ocupare rationald a terenurilor.
Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotarare a Consiliului Local, pe

baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de gutoritate al administratiei

publice locale.
Prin aplicarea
intereselor cetateanului cu cele ale comunitatii, respectiv protectia prop

apararea interesului public.

Regulamentului Local de Urbanism se va asigura concilierea
rietatii private si

2. Baza legali a elaboraii Regulamentului Local de Urbanism
Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997) privind autorizarea executarii

- constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele si procedura de autorizare §i
continutul documentatiilor, H.G.R. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, Ordinul MLPAT nr.80/M/1996 - Ghid pentru elaborarea sl
ntutui Local de Urbanism, cu actualizarile ulterioare, PG. 03 8/1999
al MLPAT - Ghid privind metodologia de elaborare §i cadrul-continut al Planului
Urbanistic General - Reglementare tehnica si Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, Reglementarea tehnica 007-2000.

aprobarea Regulame

3. Domeniul de aplicare
ezenta lucrare se aplicd pe teritoriul intravilan st

extravilan al comunei Batos _ K

Se excepteaza de la aceste reguli constructiile si amenajérile cu caracter militar si
special, care se autorizeazi si se executd in conditiile stabilite de lege.

tructiilor se va face de catre autoritatile administrative

Autorizarea executdrii cons .
lor stabilite de Legea nr.50/1991 si Legea nr.69/1991

publice locale, potrivit competente
republicate.
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Capitolul Ii 5 _
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

A TERENURILOR

4.  Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

A. Terenuri agricole din extravilan
Autorizarea executdrilor constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permis# pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr.50/1991 si
Legea nr.18/1991 si anume: constructii care servesc activitatilor agricole (ad#posturi
pentru animale, spatii de depozitare a recoltelor sau utilajelor agricole) - fird a primi
delimitare ca trup al localitatii. in aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de

locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

+ Utiliziri permise
Lucririle de utilitate public de interes national sau local, admise in conditiile Legii
nr.18/1991 art. 71 aliniatul 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii.
Lucrérile previzute de Legea nt. 50/1991 republicat.

< Utiliziri permise cu conditii
Retelele tehnico edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropiere a cdilor de

" comunicatie (Legea 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 70 din Legea 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului
si se vor autoriza In urma obtinerii acordului de mediu emis de Agentia pentru Mediu.
Ordonanta L.137/1995 (art. 8 si Anexa II).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de linia obiectivelor speciale
apartindnd Ministerului Apardrii Nationale, Ministerului de Interne §i Serviciului
Romén de Informatii.

% Utilizdri interzise i
Nu se vor admite constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate de
lucriri de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii, livezi (Legea 18/1991, art.71).

B. Terenuri agricole din intravilan

Intravilanul localitafii reprezinti suprafata de teren compacti sau in trupuri a
unei localitati, ocupati sau destinati constructiilor si amenajérilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabiliti pe baza Planului Urbanistic General aprobat si
cuprinde aléturi de teritoriul cuprins in intravilan (cel evidentiat in Cadastrul Funciar la
data de 1 ianuarie 1990), suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia,
justificats de necesitéti reale i pentru care autorititile publice I§i asuma raspunderea
echipdrii tehnico-edilitare.

Noua limits cadastrald va fi marcati cu borne de catre comisia stabilitd in acest
scop, atat pentru vetrele localititilor cét §i pentru trupurile ce cuprind constructii care
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prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal, dar cu incinte delimitate
topografic.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii impuse de lege si de prezentul regulament.
De asemenea, autorizarea previzuti de aliniamentul precedent se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru
realizarea urméitoarelor obiective:

a. completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice,
precum §i institutiile de interes general;

b. valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare;
C. amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-

edilitare aferente acestora in ansambluri complete.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legil.

Autorizarea suprafetelor impadurite
In mod exceptional, cu avizul R.A. ROMSILVA Mures, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatrilor silvice si culturilor forestiere.
La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.
Cabanele si alte constructii i amenajairi destinate turismului se vor amplasa numai la
liziera padurilor cu avizul M.A.P.P.M. si Ministerul Turismului.
Autorizarea constructiilor in albiile minore ale cursurilor de apd si ale cuvetelor lacurilor
este interzisi cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor de ape, precum si a lucrérilor de gospodérire a apelor.
Ele se vor autoriza numai cu avizul primariilor, a R.A. Apele Roméne-filiala
Tg.Mures de citre Delegatia permanenta a Consiliului Judetean Mures, cu asigurarea
masurilor de apirare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a méasurilor de
prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor
de protectie fatd de malurile cursurilor de apa.
Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se va face cu avizul prealabil al R.A.Apele Roméne si-a Agentiei pentru
supravegherea si protectia mediului.
Se interzice amplasarea unor constructii care prin amplasament, functiune, volumetrie,
aspect arhitectural-conformare i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii.

5.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor
sila apararea interesului public

Se interzice autorizarea lucririlor de constructii si amenajiri in zonele expuse la riscuri
naturale sau tehnologice cu exceptia acelora ce au ca scop limitarea efectelor acestora .
Prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapads, dislocdri de stinci, zone inundabile.



Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i
in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energia electrica,
conductelor de gaze, ap3, canalizare, cdi de comunicatii §i altor asemenea lucrari de
infrastructurd este interzisi. Exceptie fac lucririle ce au ca scop prevenirea riscurilor

tehnologice.

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezinti pericol de explozii, surpdri de teren ori poluarea aerului, apei sau solului.
Autorizarea executirii constructiilor care prin dimensiuni i destinatie presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati, sau care nu beneficiazi de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa. .

Autorizarea executirii constructiilor va fi condifionatd in prealabil de stabilirea prin
contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrérilor de echipare edilitard
aferent3, de citre investitorii interesati.

Autorizarea executirii constructilor se va face dacd functiunea proiectului este
compatibild cu destinatia zonei previzutd prin documentatii de urbanism ( PUG, PUD,
PUZ).

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu conditia ca POT sd nu depaseasca
limita superioard din Anexa 2 a Regulamentului General de Urbanism conform HGR
nr.525/1996. ' '
Autorizarea executirii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor
de urbanism si amenajare teritoriald aprobate conf. Legii nr.50/1991, Legii nr. 33/1994 si

HGR nr. 589/1994.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a.) Orientarea fati de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se va face in conformitate cu
normele sanitare §i tehnice in vederea realizirii urmdtoarelor cerinte: asigurarea
insoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce
se vor crea, asigurarea unor cerinte specifice legate de funcfiunea cladirii, de alegerea
amplasamentului si respectarea conditiilor de construire.

b.) Amplasarea fati de drumuri publice
fn zona drumului public se va autoriza cu avizul organelor de specialitate §i ale
administratiei publice lucririle de : ,
& constructii §i instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de
intretinere i de exploatare
% parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare, magazine, restaurante, baruri etc.)
& conducte de alimentare cu api si canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, refele termice, electrice, telecomunicatii i
infrastructura ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
Prin zona drumului se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea constructiilor de locuire (locuinte, case de vacanta, sau alte constructii cu
caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporard pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare) este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform Legii §i cu avizul Directiei Regionale de Drumuri si Poduri sau a
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Administratiei Nationale a Drumurilor (pentru lucréri din zona drumurilor - deschise
traficului international.

Zonele de protectie sunt fasiile de teren intre marginile exterioare fasiei de siguranta si
misoard 50 m din ax in cazul drumurilor expres sau autostrdzi, 22 m din ax in cazul
D.N. si 20md1naxpentruDJ si pind la 18 m din ax in cazul D.C.

Pentru localitati latimea zonei strizii include : trotuare si suprafefe de teren necesare
amplasrii lucririlor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutlera iluminat §i retele
publice). .

Se interzice amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfigurdri, organizdri §i dirijari a traficului sau prezintd riscuri de
accidente In zonele de siguranti sau protectie a drumului.

7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese caroSabile

ey g

de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construcjael
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permiti interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.
In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea

conditiilor previzute anterior cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Definitii
& Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin

servitute din drumurile publice la parcela.

< Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare-iesire fard efectuarea
altor functiuni sau proprietéti. :

% Servitutea de trecere reprezintd o dlSpOthle juridicd reglementata de
codul civil, conform c#ruia proprietarul al cirui teren este infundat (fard nici
o iesire la drumul public),poate cere si i se permitd trecerea pe proprietatea
vecinului, in scopul exploatirii fondului siu, cu obligatia de a-1 despagubi
proportional cu pagubele produse. :

% Servitutea de trecere cdtre drumul public poate fi constltulta atat pe
terenurile proprietate privati, cit §i pe terenurile apartinind domeniului
public, in localititile urbane sau rurale §i se inregistreazd in evidentele
cadastrale .

% Drumul public este drumul destinat satisfacerii cerintelor de transport
rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei

publice.

Preciziri
< Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la

reteaua de circulaie si transport reprezinta o conditie majora de configurare,

amplasare §i autorizare a acestora.
¢ Se va urmiri asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si

drumul public sau cu un minim de servituti de trecere in conditiile specifice
de amplasament, cu respectarea relafiilor §i gabaritelor functionale.
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% Constructiile care nu beneficiazd de accese directe conform aliniatului
precedent se vor conforma conditiilor din avizul unitafii teritoriale de
pompieri. ' .

< Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea
incendiilor va respecta gabaritele minime de 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile
publice atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justificé realizarea acestora (ex.
cabane si refugii turistice, anexe gospodaresti, constructii la altitudine, etc.), la
constructii incadrate la categoria D de importanta redusa.

+ Utilizéri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd
normele de siguranti si influenta a traficului, in conditiile avizului administratorului

drumului.

+% Utiliziri admise cu conditii
Constructiile fara posibilitdfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau
prin servitute) sau cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de

pompieri, conform prevederilor alin.(2) al prezentului articol.

+» Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisa
numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd
caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere public, potrivit legii
sau ohiceiului. S
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permiti circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Definitie

& Strazile pietonale sunt strizi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si
ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar-servicii §i interventie
pentru parcelele din zona.

& Accesele pietonale cu circulaie continui sunt accesele amenajate
astfel incat intersectiile cu cdile carosabile sunt la niveluri diferite
(tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente ntre traficul auto si
traficul pietonal. '

< Flux de pietoni - numirul pietonilor care se deplaseazd pe un traseu
dat intr-o perioadi de timp (de ex. 1 ord) intr-un sens sau in ambele

sensuri.
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< Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a
acceselor pietonale n contextul organizarii generale a circulatiei
vehiculelor, mijloacelor de transport in comun, biciclistilor etc.

Precizari '
Csile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional,

conditiile locale si de incadrarea urband, sunt de mai multe categorii §i anume:
e trotuare pentru circulatie curentd dispuse in pararel cu carosabilul strézii;
e alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila; acestea pot fi
amenajate §i pentru accesul ocazional i controlat al unor categorii de
vehicule pentru servicii §i interventii.
o strizi pietonale rezervate pietonilor, de reguld in zone urbane centrale cu
caracter istoric, comercial, cultural etc.
e piete pietonale etc.

+ Utiliziri permise
Constructii si amenajari la care se asigurd accese pietonale, precum si constructii
de accese si cii pietonale ce reprezintd lucréri independente, amenajate si echipate in
functie de marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de
confort si de siguranti. Se vor avea in vedere i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

~ « Utiliziri admise cu conditii .
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate
publicd cum sunt:
Accese pietonale prin zone (terenuri) proprietéti private (servitute de trecere);
Accese pietonale admise prin reglementiri orare, de flux sau in functie de alte conditii

etc.

++ Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute

accesele pietonale
Zonarea functionala a teritoriului trebuie s asigure corelarea diferitelor categorii

de accese carosabile, accese pietonale i parcaje, corespunzitor functiilor si caracterului
urbanistic.

8 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordirii consumatorilor la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare §i de
energie electrica. .
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
‘normele sanitare si de protectie a mediului
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b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publicd, atunci cénd
aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.(1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd s
prelungeascd reteaua existentd atunci cénd aceasta are capacitatea necesard, sau se
obligd fie si mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie si construiasci noi
retele.
(4) Prevederile alin.(2) si (3) se aplicd, In mod corespunzator, autorizarii executérii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apd si de canalizare.

Definitii
< Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat
reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga
localitate, de catre agenti economici i institutii specializate (alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica etc.)
& Echiparea edilitard in sistem individual reprezintd asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii i instalafii realizate §i
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.
< Reteaua publicd de alimentare cu api este ansamblul de lucréri
ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu apa potabild si industriald a
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate.
< Reteaua publicd de canalizare este ansamblul de lucrdri ingineresti,
care asiguri evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul
localititii, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate. :
< Reteaua publicd de alimentare cu energie electricd este ansamblul de
lucrdri ingineresti care asigurd aprovizionarea cu energie electricd din
sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatat de institutii publice specializate.

Preciziri
Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executdrii constructiilor

este conditionati de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:
& Cand retelele edilitare publice existente au capacitdti §i grad de
acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a permite racordarea de
noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea
celorlalte prevederi ale Regulamentului general de urbanism.
& Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati §i grad de
acoperire a teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea de noi
consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevad
dezvoltarea acestora in etapa de perspectivd, se admite construirea de
Jocuinte individuale in urmétoarele conditii:
_ realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (asigurarea unei
distante minime de 30 m intre fantani si fose septice, etc.), precum si
prevederile Codului Civil (art. 610); :
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— in momentul realiziirii retelei centralizate publice in zond,
beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local.

In zonele locuite neracordate la reteaua de apa potabild, intreprinderea care
exploateazi reteaua centralizatd de alimentare cu apd este obligatd, conform prevederilor
legale, s asigure distributia apei prin amenajarea de cismele publice.

& Cand beneficiarul constructiei aparfindnd altei categorii decét
locuintele individuale se obligd, pe bazid de contract, dupd obfinerea
avizului organelor administratiei publice specializate, si prelungeasca
reteaua existentd (dacd aceasta are capacitatea necesard), sd mareascd
daci e necesar capacitatea retelelor publice existente sau s& construiasca
noi retele, autorizatia de construire este acordata in conditiile in care sunt
respectate prevederile celorlalte articole ale regulamentului general de
urbanism.
Cand localitatea pe teritoriul cireia urmeazi a fi amplasatd constructia nu dispune de
retele publice de energie electrici §i canalizare, apd §i canalizare, autorizarea
constructiilor (indiferent de destinatie) se face in urmétoarele conditii:
— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respete
normele sanitare §i de protectie a mediului, precum si prevederile
Codului Civil (art. 610 );
— in momentul realizirii retelei centralizate publice a localititii,
beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obligd sd
o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, oragului sau judetului, daci legea nu dispune
altfel.
2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt
proprietate public a statului, dacé legea nu dispune altfel.
(3) Lucririle previdzute la alin. (1) §i (2), indiferent de modul de finantare, intrd in

proprietatea publica.

Definitii
< Dreptul de proprietate publicd este dreptul real care apartine statului si
unititilor administrativ - teritoriale asupra unor bunuri mobile §i imobile de
interes national sau local.
< Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitéilor
administrativ - teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz
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in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine comunelor,
oraselor, municipiilor sau judetelor.

% Bunurile apartinind domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile
si insesizabile.

% Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitdti umane
indreptate catre satisfacerea interesului public general, a cdror functionare
este regulatd si continud, fiind garantati §i reglementatd de autoritatile
publice componente. Serviciile publice locale sunt specializate si
diversificate, In functie de necesitétile locale si sunt puse in mod egal la
dispozitia cetétenilor.

Precizari

1. Dreptul de proprietate asupra retelelor edilitare
Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri i strdzi (cu traseele
cirora sunt asociate) din categoria utilittilor aflate in serviciul public. Terenul pe care
sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea
retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucréri de utilitate publica.
Instalatiile si retelele publice sunt, dupd caz, in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ teritoriale.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie electricd, gaze,
telecomunicatii, fac parte din sistemul national §i sunt proprietatea publicd a statului.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termicd, alituri de drumuri §i
alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publici a comunei, ele pot fi
administrate de regii autonome de interes local, pot fi organizate si functioneazd sub
autoritatea consiliului judetean.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apd, canalizare,
gaze, termice, energie electrici si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executd in urma avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucririle de extindere sau de mdrire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale. Indiferent de modul de finantare obligatiile partilor vor face obiectul unor clauze
contractuale.

Lucririle edilitare astfel realizate (drumuri, retele si instalatii) trec in proprietatea
publica si se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata
a unor persoane fizice §i juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora. Ele pot
constitui proprietate privatd daci sunt finantate in totalitate de investitorii interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justificd utilizarea publica.

2. Valorificarea prevederilor articolului la elaborarea

documentatiilor de urbanism
Evidentierea pe planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului a retelelor edilitare
existente, cuprinse in cadastrul de specialitate si stabilirea regimului juridic al

terenurilor aferente.
- Elaborarea reglementirilor urbanistice privind echiparea edilitar3 a teritoriului.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii

Parcelarea
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum

4 loturi aliturate, In vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numéar mai mare de
12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii §i executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare colectiva care si respecte normele legale de protectie a
mediului. .
Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daci pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii
% front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate.
+¢ suprafati minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri ingiruite i, respectiv, de
minimum 200 mp pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate.
% adincimea mai mare sau cel putin egala cu ldtimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in
prevederile aliniatului 2.

Preciziri

In functie de terenul disponibil §i de configuratia tesutului urban specific
localititii sau zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor putea
fi amplasate pe teren in regim Inchis (Insiruite), izolate sau cuplate. In functie de aceasta
optiune (insusita de autoritatea publicd locald) vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafaté loturilor ce vor rezulta in urma parcelérii.

Actele vizind orice formd de Impértire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiard, cadastru, notar
public) decat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publica competenta.

Pentru parcelarea necesard amplasirii unor constructii cu alte destinatii decét
locuinta (comert, depozitare, activitdti de productie micd, servicii, birouri, etc.) prin
certificatul de urbanism se va recomanda intocmirea PUD sau PUZ .

Pentru a fi construibil, terenul va indeplini urmétoarele conditii

% asigurarea accesului la un drum public,

+» asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare,

¢ forme si dimensiuni ale loturilor care s& permitd amplasarea unor constructii

Principalii factori care influenteazd dimensiunile parcelelor

¢ conditiile cadrului natural,

+ functiunea principala a zonei,

+ folosinta terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe teren,

+» accesul la parcele si pozitia loturilor si constructiilor fatd de drumuri,

eq0, 0y,

Recomandiri

+» adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egala cu latimea lui

+% pentru locuinte Ingiruite ce vor constitui front continuu nu se vor amplasa mai
mult de 12 loturi

+ 1n lipsa echipdrii cu retele de apd, canal se vor adapta solutii locale (puturi
pentru alimentare cu api si fose septice pentru preluarea apelor uzate, etc.) cu
caracter temporar pand la realizarea retelelor edilitare publice §i cu
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respectarea distantelor de protectie sanitard minimum 30 m intre sursa de apa
si fosa septicd
Suprafetele parcelate incluse in planurile urbanistice locale, (PUZ, PUD) aprobate
anterior aparitiei prezentului regulament se vor autoriza conform acestora.
a) Parcelirile executate in zonele protejate se vor face numai cu
avizul organelor administratiei de stat abilitate, conform legii
b.) Autorititi competente in autorizarea executdrii parcelarilor si
emiterea avizelor
Autorizatia de construire se elibereazd de citre Delegatia permanentd a consiliului
judetean Mures cu avizul primarilor, dupd caz.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

b) Procedura de autorizare

<% obtinerea informatiilor cadastrale §i a celor referitoare la posibilitatile de
echipare tehnico edilitard

corelarea documentatiei cu prevederile regulamentului general de urbanism
obtinerea avizelor de citre solicitant.

emiterea autorizatiei de executare a parceldrii, sau refuzul autorizarii.

R/
0.0

R/
X4

*

\/
0‘0

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare, se emite numai daci exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia §i de capacitatea

‘constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor
categorii de Imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;

b)  Imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitérii
parcelelor aferente cladirilor §i/sau integrdrii cladirilor in caracterul
strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructie.
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Capitolul Il 5
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona de locuit
Este o zoni care se afld cu intinderea cea mai amplé din intravilanul localitétii Batos

Este dens construiti, cu putine loturi libere. Loturile sunt agezate cu latura scurtd citre
zona de circulatie, ele fiind retrase foarte putin de la aceasta. Casele sunt agezate
deasemenea cu latura scurtd catre stradi, suprafata loturilor fiind folosita foarte intens,
in fati curti, constructii cu cladiri de locuit, iar in spate gradina lotului.

Suprafata ocupati de aceasti zond este de 89,45 HA, reprezentind 58,13 % din teritoriul

intravilanului.

Institutii §i servicii de interes public

Acestea sunt foarte slab reprezentate. Ocup3 o suprafata foarte micé, reprezentdnd doar
0,50 HA, adici 1,15 % din suprafata intravilanului existent. Ele sunt reprezentate prin
scoala generald, ciminul cultural, complexul comercial, barul de zi. Ele nu corespund
cantitativ si calitativ cerintelor populatiei, deci trebuie dezvoltate si extinse in viitor.

Capitolul IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

DIN INTRAVILAN

1. Caracterul zonei poate fI:
. dotéri publice: 1 bisericd, 1 scoald
) functiunea predominanti: locuinte §i gospodérii ale populatiei

2. Utilizari permise:

. dotdri publice de interes general

o locuinte individuale

o comert + prestari servicii

o lucrari de reparatii, Intretinere

. demoliri de imobile extinderea si etajarea construc’,tiilor existente
. construire garaje, anexe ' '

. extindere echipamente publice

. modernizare retea strazi

. lucrdri arheologice (in cazul depistirii unor urme in cadrul

executdrii unor noi constructii)

Conditii:
e pistrarea tramei stradale
e canalizarea unui aliniament stradal cu orientarea
e cladirilor propuse la stradd, functie si de punctele
cardinale si configuratia terenului.
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3. Utiliziiri interzise

o unitati industriale generatoare de poluanti (masini zgomotoase,
depozite de fier vechi, depozite de combustibili lichizi si solizi,
deseuri, magini uzate etc.), zgomot, trepidatii, drum, emanatii de

gaze etc.
. amplasarea de chiogcuri pe domeniul public
. amplasare campinguri

4. Conditii de acces si drumuri :
Constructiile ce se vor realiza vor avea acces direct la strizile existente sau minimum
servituti de trecere.
Exceptie vor face constructiile ce vor avea avizul Unitatii teritoriale de pompieri.
Caracteristicile si accesele la strizi vor trebui si corespunda normelor in vigoare privind
proiectarea §i executia acestuia, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de

protectie civila.

Accese carosabile:
Pentru a fi construibild o parceld trebuie s aibd acces la un drum public sau privat §i

vor avea elemente geometrice corespunzitoare traficului determinat de obiectivul ce va
fi amplasat.

Accesele se vor indepirta cat mai mult posibil faté de intersectii.

Numirul acceselor pe acelasi drum sa fie cat mai mic.

Tn cazul realizirii unor infundituri acestea se vor dimensiona in conformitate cu scopul
propus, vor fi dotate cu platforme corespunzatoare de intoarcere.

Intersectiile se vor amenaja pentru asigurarea vizibilitatii in conditii optime.

Orice acces la drumul public se va face cu avizul §i autorizatia speciald de construire

eliberatid de administratorul acestuia .

Stationarea autovehiculelor

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spaii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de citre Delegatiile permanente ale Consiliului Judetean Mures
sau de catre Primaria -Batos , conform Legii nr. 50 art. 4.

Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia si de capacitatea

constructiet.

5. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament .
a) in zonele construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente
b) in cazul zonelor libere, constructiile noi se vor amplasa cu conditia
respectarii coerentei si caracterului fronturilor stradale. :
¢) prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. :
d) autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu
depiseste distanfa masuratd pe orizontald, din orice punct al cladirii,
fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus (fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse in cate un plan urbanistic zonal sau de
detaliu aprobat conform legii).
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6.  Amplasarea constructiilor fati de domeniul public
(retele, lucrari publice: cii ferate, strazi)

In zona drumului se pot autoriza constructii de locuinte, case de vacants,
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi
-ale persoanelor fizice i juridice:
a) In zone compact construite se va respecta aliniamentul existent.
b) In zone libere cu o desfasurare de cel putin 12 loturi care urmeazi si
fie ocupate de constructii acestea se vor putea amplasa cu retrageri
impuse de zonele de protectie specifice categoriei drumului conform
H.G.R. nr. 36/29.01.1996.
c) Se vor respecta distantele impuse de CONEL Tg. Mures pentru retelele
electrice din zona.
d) Se vor respecta conditiile impuse prin avizul R.A. Apele Romane--
filiala Mures--Tg. Mures, privind protectia rdurilor.

Capitolul V
PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmairi, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Definitie

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii livezi, pasuni i
fAnete.
In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terewwurile arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei §i duzi, pasunile, fanetele, serele,
solariile, rdsadnitele §i altele asemenea-cele cu vegetatie forestiera daci nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatitiri funciare, drumurile tehnologice si
de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole §i terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola.

s Utiliziri permise
Lucrérile de utilitate publici de interes national sau local, admise in conditiile
Legii nr. 18/1991, art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii.
Lucrarile previzute de Legea nr. 50/1991 (republicati).
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% Utiliziri permise cu conditii
Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cilor
de comunicatie (Legea nr. 18/1991 art. 81).
Constructiile care prin natura §i destinatie nu pot fi in intravilan, conform prevederilor
art. 70 din Legea nr. 18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se
vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competenta, in
conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8 si Anexa II).
Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale

apartinind MAPN, MI si SRL

«+ Utiliziiri interzise
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunitatiri funciare sau plantate cu vii §i livezi (Legea nr.18/1991 art. 71).

TH Terenuri aflate permanent sub ape
(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apd si in cuvetele lacurilor este interzisi cu exceptia lucrérilor de poduri, lucrérilor
necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum §i a
lucririlor de gospodarire a apelor.
a) Autorizarea executdrii lucrérilor previzute la alin. (1) este permisd
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodérie a apelor si cu
asigurarea mésurilor de aparare a constructiilor
b) respective impotriva inundatiilor, a maésurilor de prevenire a
deteriordrii calititii apelor de suprafatd si subterane,
¢) de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa
si fatd de lucrérile de gospodarire i de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.
(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de catre autorititile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate
ale administratiei publice.

Definitii
Albia minord este suprafati de teren ocupata permanent sau temporar de apd, care
asigurd curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturald a apelor. Albia majord este portiunea de teren
inundabili din valea naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captirilor de apa din surse de
suprafatd si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incét sa fie
exclusi orice posibilitate de poluare. Ele vor avea conform Decretului nr.1059/1967
dimensiuni minime de 100 m, pe directia amonte-de prizd, 25 m, pe directia aval de
priza si 25 m de o parte si de alta a prizei.

+» Utilizdri permise
Platforme meteorologice, captiri de ap4, lucrdri pentru prevenirea i combaterea
actiunilor distructive a apelor.
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+ Utilizéiri permise cu conditii
Lucrédri de poduri, lucréri necesare cdilor ferate §i drumurilor de traversare a
cursurilor de apd, cu conditia asigurdrii méasurilor de aparare Impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriordrii calititii apelor §i cu respectarea zonelor de protectie
a lucrarilor de gospodirire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul
primériilor si al R.A. APELE ROMANE filiala Mures.

¢ Utiliziri interzise A
Orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor
meteorologice si ale captérilor de apa.

19



Capitolul II 5 , ,
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

A TERENURILOR

4.  Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

A. Terenuri agricole din extravilan
Autorizarea executdrilor constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr.50/1991 si
Legea nr.18/1991 si anume: construcfii care servesc activitatilor agricole (adéposturi
pentru animale, spatii de depozitare a recoltelor sau utilajelor agricole) - fard a primi
delimitare ca trup al localititii. in aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, garaje sau alte amenajéri cu caracter permanent. '

< Utiliziri permise
Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii
nr.18/1991 art. 71 aliniatul 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii.
Lucrérile prevézute de Legea nt. 50/1991 republicati.

% Utilizdri permise cu conditii
Retelele tehnico edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropiere a cailor de

" comunicatie (Legea 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform

‘prevederilor art. 70 din Legea 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului

si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu emis de Agentia pentru Mediu.
Ordonanta L.137/1995 (art. 8 si Anexa II).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de linia obiectivelor speciale
apartindnd Ministerului Apardrii Nationale, Ministerului de Interne si Serviciului
Romaén de Informatii.

< Utilizdri interzise i
Nu se vor admite constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate de
Jucrari de imbunétatiri funciare sau plantate cu vii, livezi (Legea 18/1991, art.71).

B. Terenuri agricole din intravilan

Intravilanul localitdfii reprezintd suprafata de teren compacti sau in trupuri a
unei localitafi, ocupati sau destinati constructiilor si amenajérilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabiliti pe baza Planului Urbanistic General aprobat i
cuprinde alituri de teritoriul cuprins in intravilan (cel evidentiat in Cadastrul Funciar la
data de 1 ianuarie 1990), suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia,
justificatd de necesitafi reale si pentru care autorititile publice ii asuma raspunderea
echiparii tehnico-edilitare.

Noua limit4 cadastrald va fi marcaté cu borne de catre comisia stabilitd in acest
scop, atit pentru vetrele localitifilor cat §i pentru trupurile ce cuprind constructii care
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Capitolul IIT
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona de locuit

Este o zoni care se afli cu intinderea cea mai ampla din intravilanul localitatii Batos
Este dens construit, cu putine loturi libere. Loturile sunt agezate cu latura scurth chtre
zona de circulatie, ele fiind retrase foarte putin de la aceasta. Casele sunt agezate
deasemenea cu latura scurtd citre strads, suprafata loturilor fiind folosita foarte intens,
in fatd curti, constructii cu cladiri de locuit, iar in spate gradina lotului.

Suprafata ocupat de aceastd zoni este de 89,45 HA, reprezentnd 58,13 % din teritoriul

intravilanului.

Institutii si servicii de interes pubhc

Acestea sunt foarte slab reprezentate. Ocupd o suprafata foarte micd, reprezenténd doar
0,50 HA, adica 1,15 % din suprafata intravilanului existent. Ele sunt reprezentate prin
scoala generald, ciminul cultural, complexul comercial, barul de zi. Ele nu corespund
cantitativ si calitativ cerintelor populatiei, deci trebuie dezvoltate i extinse in viitor.

Capitolul IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

DIN INTRAVILAN

1. Caracterul zonei poate fi:
. dotari publice: 1 biserici, 1 scoald
o functiunea predominanté: locuinte si gospodarii ale populatiei

2. Utilizari permise:

o dotari publice de interes general

locuinte individuale

comert + prestari servicii

lucrari de reparatii, intretinere

demoldri de imobile extinderea si etajarea constructulor ex1stente
construire garaje, anexe

extindere echipamente publice

modernizare retea strazi

Jucrdri arheologice (in cazul depistdrii unor urme in cadrul
executdrii unor noi constructii)

Conditii:
e pistrarea tramei stradale
e canalizarea unui aliniament stradal cu orientarea
e cladirilor propuse la strad3, functie si de punctele
e cardinale si configurafia terenului.
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3. Utilizari interzise
e unititi industriale generatoare de poluanti (magini zgomotoase,
depozite de fier vechi, depozite de combustibili lichizi §i solizi,
deseuri, magini uzate etc.), zgomot, trepidatii, drum, emanatii de
gaze etc.
. amplasarea de chiogcuri pe domeniul public

amplasare campinguri

4. Conditii de acces si drumuri
Constructiile ce se vor reahza vor avea acces direct la strizile existente sau minimum
servituti de trecere.
Exceptie vor face constructiile ce vor avea avizul Unitatii teritoriale de pompieri.
Caracteristicile si accesele la strizi vor trebui sd corespundé normelor in vigoare privind
proiectarea §i executia acestuia, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de

protectie civila.

Accese carosabile:
Pentru a fi construibild o parceld trebuie s& aib acces la un drum public sau privat si

vor avea elemente geometrice corespunzétoare traficului determinat de obiectivul ce va
fi amplasat.

Accesele se vor Indepérta cat mai mult posibil fata de intersectii.

Numirul acceselor pe acelasi drum sé fie cit mai mic.

In cazul realizarii unor infundituri acestea se vor dimensiona in conformitate cu scopul
propus, vor fi dotate cu platforme corespunzatoare de intoarcere.

Intersectiile se vor amenaja pentru asigurarea vizibilitatii in conditii optime.

Orice acces la drumul public se va face cu avizul i autorizatia speciald de construire

eliberatd de administratorul acestuia .

Stationarea autovehiculelor

Parcajele aferente oricéror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de citre Delegatiile permanente ale Consiliului Judetean Mures
sau de catre Primaria Batos , conform Legii nr. 50 art. 4.

Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei.

5. Amplasarea constructiilor fati de aliniament
a) In zonele construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente
b) in cazul zonelor libere, constructiile noi se vor amplasa cu conditia
respectarii coerentei §i caracterului fronturilor stradale.
c¢) prin aliniament se in;elege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.
d) autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea cladirii nu
depdseste distanta mésuratd pe orizontald, din orice punct al cladirii,
fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus (fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse in cite un plan urbanistic zonal sau de
detaliu aprobat conform legii).
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Capltolul VI
UNITATI TERITORIALE DE REF ERINTA

UTR nr.1

Cap.1 — Generalititi

1.1. Delimitare
e se intinde pe intregul teritoriul cuprins in intravilanul localitatii Batos
fiind o zond omogend, avand caracteristici similare pe suprafata de teren
determinata.

1.2. Functiunea dominanti si functiunile complementare zonei
e zonid cu functiune dominantd de locuire, cu regim de indlfime P,
cuprinzand dotéri, teren liber, cu potential ridicat pentru extinderea dotérilor
i serviciilor. Starea constructiilor mediocrd, fird echiparea edilitard

Cap.2 —Utilizare functionala
2.1. Utiliziri functionale permise
e functiuni publice: administratie, cultura, invatamant, sinatate, servicii
e locuinte individuale
e servicii comerciale
e activititi productive, manufacturiere nepoluante
e zone verzi i plantate
e se admit schimbéri functionale compatlblle cu caracterul zonei
o subzona = locuinte individuale, dotiri aferente, echipare

Li _

e subzona =>dotdri si institutii publice, extinderea, modificarea celor
IsD existente, amenajari de noi dotéri

e subzona =>zone aferente ciilor de circulatie rutierd

Cr

2.2. Utiliziri functionale permise cu conditii si utilizéiri functionale interzise
=> utilizdri permise cu conditii
e subzona Li = anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi
individuale, retrase de la front, cu conditia evitérii poludrii vecinilor.

= utilizdri permise cu conditii

o unititi productive sau depozitare mari, prestiri servicii a céror razi de
poluare depiseste limitele parcelei
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Capitolul VI ' ' 3
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR nr.1

Cap.1 — Generalititi |

1.1. Delimitare
* se Intinde pe intregul teritoriul cuprins in intravilanul localititii Batos

fiind o zond omogend, avind caracteristici similare pe suprafata de teren
determinata.

- 1.2. Functiunea dominanti si ftfnc,tiunile complementare zonei
e zond cu functiune dominanti de locuire, cu regim de iniltime P,
cuprinzénd, dotéri, teren liber, cu potential ridicat pentru extinderea dotirilor
si serviciilor. Starea constructiilor mediocra, fird echiparea edilitara

Cap.2 —Utilizare functionala
2.1. Utiliziri functionale permise
e functiuni publice: administratie, culturd, invitimant, sinatate, servicii
locuinte individuale
servicil comerciale
activitati productive, manufacturiere nepoluante
zone verzi §i plantate -
se admit schimbdri functionale compatibile cu caracterul zonei
e subzona = locuinte individuale, dotiri aferente, echipare

S,
® O o o o

Li : A

| , e subzona = dotiri §i institutii publice, extinderea, modificarea celor
IsD existente, amenajari de noi dotiri

| e subzona = zone aferente ciilor de circulatie rutierd

| : Cr

2.2. Utilizdri functionale permise cu conditii si utiliziri functionale interzise
= utilizdri permise cu conditii .
* subzona Li = anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi
! individuale, retrase de la front, cu conditia evitirii poludrii vecinilor.

"= utilizdri permise cu conditii

* unitdti productive sau depozitare mari, prestiri servicii a cdror razi de
poluare depéseste limitele parcelei
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2.3. Interdictii temporare
e subzona Li - ITC = panai la Intocmirea si aplicarea PUZ sau PUD.

2.4. Interdictii permanente
e poluare de orice fel a mediului

Cap.3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
e se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinititi, fiind
permise retrageri fatd de aliniament

3.2. Accese
e conform cap.Il - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului pct.7

3.3. Echipare tehnico-edilitara
e conform cap.II - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului pct.8

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
e conform cap.II - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenului pct.9
e pentru a fi constsruibil terenul trebuie si aibe front la stradd de minim 8 m
pentru cladiri Insiruite $i de minim 12 m pentru clidiri izolate sau cuplate
e suprafatd minimd a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari ingiruite,
minim 200 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate
e regim de indltime : maxim P, P+M, P+1
e indici de control : pentru terenuri cu suprafati pand la 500 mp.
POT max =40 %, CUT max.0,8
pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp.
POT max = 35 %, CUT max.0,6
pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp.
POT max =30 %, CUT max.0,5
e caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la clidiri noi se va urméri
inscrierea 1n contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul,
materiale de constructii, evitdnd rezolvarile striine de zoni.
o se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei sirdlucitoare de aluminiu

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri :
e pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje suficiente
in interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor publice.

Cap.4 — Reglementari
e se va urmdri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu lucriri

tehnico-edilitare
e se instituie interdictie . temporard de construire pdnd la elaborarea si
aplicarea planului urbanistic zonal sau de detaliu.
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ROMANIA e/
JUDETUL MURES ;
CONSILIUL JUDETEAN
Comisia tehnica de avizare a documentatiilor

de amenajarea teritoriului i urbanism

[/

AVIZ UNIC NR. 69
din 13.05.2003

privind PLANUL URBANISTIC GENERAL
satul BATOS
comuna BATOS, judetul Mures

Faza de proiectare: PUG

Beneficiar: Primaria BATOS

Proiectant: SC PROIECT SA TG.MURES
Nr. simbol: 5880.0/2003

Comisia tehnica de avizare a documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, constituitd prin Hotérdrea nr.34/2002 a Consiliului Judetean Mures,
analizand in sedinta din data de 13.05.2003 Planul Urbanistic General BATOS,
comuna BATOS si constatand ca proiectul respectd continutul-cadru si procedura
de avizare din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic general" normativul GP 038/1999 si al "Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" indicativ GM-007-2000,
ale MLPAT, in baza prevederilor si procedurii de avizare din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru Planul Urbanistic General BATOS, comuna BATOS format din 3 trupuri
nebornate insuménd o suprafata totald de 181,00 ha, si Regulamentul de urbanism
aferent, cu urmétoarele conditii:

- Se vor obtine avizele scrise ale organismelor descentralizate ale ministerelor
s1 ale furnizorilor de utilitati, conform anexei.

- Prezentul PUG devine operant dupd APROBAREA prin Hotérare a
Consiliului Local BATOS.

PRESEDINTE i %’RETAR
;’ \ = »‘/ ———
ing.Virag Gyor arh.Dunea Doru

PC/DL =



ROMANIA

JUDETUL MURES

CONSILIUL JUDETEAN

Comisia tehnica de avizare a documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism

AVIZ UNIC NR. 70
din 13.05.2003

privind PLANUL URBANISTIC GENERAL
satul DEDRAD
comuna BATOS, judetul Mureg

Faza de proiectare: PUG

Beneficiar: Primaria BATOS

Proiectant: SC PROIECT SA TG.MURES
Nr. simbol: 5880.0/2003

Comisia tehnicd de avizare a documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, constituitd prin Hotérarea nr.34/2002 a Consiliului Judetean Mures,
analizand in sedinta din data de 13.05.2003 Planul Urbanistic General DEDRAD,
comuna BATOS si constatind ca proiectul respectd continutul-cadru si procedura
de avizare din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic general" normativul GP 038/1999 si al "Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" indicativ GM-007-2000,
ale MLPAT, in baza prevederilor si procedurii de avizare din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru Planul Urbanistic General DEDRAD, comuna BATOS format din 2 trupuri
nebornate insuménd o suprafata totald de 177,12 ha, si Regulamentul de urbanism
aferent, cu urmatoarele conditii:

- Se vor obtine avizele scrise ale organismelor descentralizate ale ministerelor
si ale furnizorilor de utilitéti, conform anexei.

- Prezentul PUG devine operant dupda APROBAREA prin Hotérare a
Consiliului Local BATOS.

PRESEDINTE . SECRETAR
Gydrg “OM
ing. V1rag ryor ark.Dynca Doru
JUD ;9 Z’Ul l\

c,q/v \g‘/‘—)
\’inmpf5 ‘

PC/DL




ROMANIA

JUDETUL MURES

CONSILIUL JUDETEAN

Comisia tehnicéd de avizare a documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism

AVIZ UNIC NR. 71
din 13.05.2003

privind PLANUL URBANISTIC GENERAL
satul GORENI
comuna BATOS, judetul Mures

Faza de proiectare: PUG

Beneficiar: Primaria BATOS

Proiectant: SC PROIECT SA TG.MURES
Nr. simbol: 5880.0/2003

Comisia tehnicd de avizare a documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, constituitd prin Hotdrarea nr.34/2002 a Consiliului Judetean Mures,
analizdnd in sedinta din data de 13.05.2003 Planul Urbanistic General GORENI,
comuna BATOS si constatdnd ca proiectul respectd continutul-cadru si procedura
de avizare din “Ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul cadru al
planului urbanistic general" normativul GP 038/1999 si al "Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" indicativ GM-007-2000,
ale MLPAT, in baza prevederilor si procedurii de avizare din Legea nr.350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru Planul Urbanistic General GORENI, comuna BATOS format din 2 trupuri
nebornate Insumand o suprafati totald de 116,14 ha, si Regulamentul de urbanism

aferent, cu urmatoarele conditii:

- Se vor obtine avizele scrise ale organismelor descentralizate ale ministerelor

si ale furnizorilor de utilitati, conform anexei.

- Prezentul PUG devine operant dupd APROBAREA prin Hotarare a

Consiliului Local BATOS.

PRESEDIN N SIQ CRETAR

|

ing. Vlrag(G arh.Dun oru

PC/DL



ROMANIA

JUDETUL MURES

CONSILIUL JUDETEAN

Comisia tehnica de avizare a documentatiilor
de amenajarea teritoriului §i urbanism

AVIZ UNIC NR. 72
din 13.05.2003

privind PLANUL URBANISTIC GENERAL
satul UILA
comuna BATOS, judetul Mures

Faza de proiectare: PUG

Beneficiar: Priméria BATOS

Proiectant: SC PROIECT SA TG.MURES
Nr. simbol: 5880.0/2003

Comisia tehnicd de avizare a documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, constituitd prin Hotdrarea nr.34/2002 a Consiliului Judetean Mures,
analizand in sedinta din data de 13.05.2003 Planul Urbanistic General UILA,
comuna BATOS si constatdnd cad proiectul respectd continutul-cadru si procedura
de avizare din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic general" normativul GP 038/1999 si al "Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" indicativ GM-007-2000,
ale MLPAT, in baza prevederilor si procedurii de avizare din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru Planul Urbanistic General UILA, comuna BATOS format din 2 trupuri
nebornate insumand o suprafata totald de 59,50 ha, si Regulamentul de urbanism
aferent, cu urmatoarele conditii:

- Se vor obtine avizele scrise ale organismelor descentralizate ale ministerelor
si ale furnizorilor de utilitati, conform anexei.

- Prezentul PUG devine operant dupda APROBAREA prin Hotéaréare a
Consiliului Local BATOS.

S]ECFETAR
arh.%

Doru

PC/DL



ROMANIA

JUDETUL MURES

CONSILIUL JUDETEAN

Comisia tehnica de avizare a documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism

la AVIZELE UNICE nr.69/2003 — PUG Batos
nr.70/2003 — PUG Dedrad
nr.71/2003 — PUG Goreni
nr.72/2003 - PUG Uila

ANEXA

AVIZE NECESARE

Batos

Dedrad
Goreni

Uila

Obs

OJCGC MURES

RNP DIRECTIA SILVICA MURES

CN APELE ROMANE-DIRECTIA
APELOR MURES

INSPECTORATUL DE PROTECTIA
MEDIULUI MURES

CONEL-SC ELECTRICA SA
SUCURSALA DISTRIBUTIE MURES

SNT ROMTELECOM SA DIRECTIA
TELECOMUNICATII MURES

SC SERVICIUL UTILITATI RURALE
SA MURES

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
MURES

INSPECTORATUL JUDETEAN DE
POLITIE MURES

CORPUL 6 ARMATA

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A
JUDETULUI MURES

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU
CULTURA, CULTE, SI PATRIMONIU
NATIONAL CULTURAL MURES
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CNCF-CFR SA REGULATORUIL DE
CIRCULATIE TARGU-MURES

CNCF-CFR SA REGIONALA CFR
BRASOV/CLUJ

AND-D.R.D.P.BRASOV SECTIA D.N.
TARGU-MURES

AND-DIRECTIA REGIONALA DE
DRUMURI SI PODURI BRASOV

DIRECTIA ADMINISTRARE
DRUMURI $I PODURI JUDETENE
MURES

INTOCMIT

arh.POJAN DRAGA CAMELIA

/7 ~




JUDETUL MURES

CONSILIUL JUDETEAN
Arhitectul sef
Nr. din 28.03.2011
NOTIFICARE
Catre, §
comuna BAGACIU

in atentia domnului primar Aldea Ioan

Subsemnata CSORTAN Ilona, arhitectul sef al judetului Mures, va
notific potrivit prevederilor art.46, alin. (171),a Legii nr. 350/2001 p rivind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificéarile ulterioare, asupra faptului
cd Planul Urbanistic General al unitatii administrativ teritoriale BAGACIU are
valabilitate pani la data de 30 Iunie 2012(conform HCL BAGACIU nr. 20 din
30.iunie 2002).

Vi rog a lua cunostinta de acest lucru si potrivit atributiilor ce va revin sa
asigurati elaborarea Planului Urbanistic General al comunei (conform art.46,
alin. (1°2) sau alin.(1°4) a Legii nr. 350/2001).

In conditiile neactualizarii Panului Urbanistic General pana la expirarea
termenului de valabilitate, potrivit prevederilor art.62, alin.(171) a Legii
nr.350/2001, se suspend eliberarea autorizatiilor de construire/desfiintare.

Cu stima,

Arhitectul sef

arh. CSORTAN &;L

intocmit: Kubanda Lehel ) Jf
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