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JUDEŢUL MUREŞ

COMUNA BATOŞ

Web: www.primariabatos.ro,  E-mail: batos@cjmures.ro
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STUDIU DE OPORTUNITATE 
privind vânzarea terenului situat în comuna Batoş la nr. 41, judeţul Mureş
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Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publică locală -republicată, cu modificările si completările ulterioare, Consiliul local hotărăşte cu privire la vânzarea bunurilor ce fac parte din domeniul  privat al comunei. Prin Hotărârea nr. 5 din 07.02.2011 Consiliul Local al comunei Batoş a aprobat Regulamentul - cadru privind organizarea şi desfăşurarea licitaţiilor publice pentru vânzarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile aparţinând domeniului privat al comunei Batoş, judeţul Mureş, reglementare care stabileşte concret regulile procedurale în materie.

Prezentare generala
Strategia de dezvoltare economico-socială locală, prin valorificarea resurselor existente, furnizează comunei Batoş stabilitate şi extindere economică solidă. Dezvoltarea investiţiilor locale presupune crearea unui climat care să atragă şi investiţii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunităţii, prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create, creşterea salariilor, a vânzărilor. 
Primăria împreună cu Consiliul Local al comunei Batoş intenţionează să vândă imobilului situat in intravilanul comunei Batos, localitatea Batos, nr. 41 in suprafata totala de 5.807 mp, identificat cu nr. cadastral 50464, nr. topografic 385, 386  înscris in Cartea Funciară nr. 50464 Batos prin organizarea unei proceduri de licitaţie publică. Prin vânzarea Terenului Primăria comunei Batoş urmăreşte ca investiţia care se va realiza de către adjudecatarul licitaţiei publice să fie în deplină concordanţă cu strategia de dezvoltare economico-socială .
Astfel, prin organizarea procedurii licitaţiei publice se urmăreşte implementarea unui obiectiv industrial-comercial cu impact economic şi social asupra comunităţii Batoş, care să cadreze în acelaşi timp cu specificul local. În continuare, scopul în care Primăria comunei Batoş organizează licitaţia publică pentru vânzarea Terenului este ca pe lângă creşterea ofertei de locuri de muncă, activitatea prestată în cadrul unui astfel de obiectiv industrial-comercial să promoveze comuna Batoş, produsele specifice zonei, să crească vânzările de astfel de produse specifice printr-o exploatare a acestora la capacitate maximă, dar în acelaşi timp să asigure o sustenabilitate şi dezvoltare durabilă şi să influenţeze în mod benefic atragerea de alte investiţii şi, nu în ultimul rând, să promoveze turismul în comună şi în zonă.

 Elemente juridice
· Denumirea şi categoria din care face parte:
     Imobil (teren) situat în comuna Batoş, judeţul Mureş
     Imobilul care se propune pentru vânzare aparţine domeniului privat al comunei Batoş.

· Persoana juridică care îl administrează:

     Imobilul care se propune a fi vândut se află în administrarea directă a Consiliului Local al comunei Batoş.
· Titlul juridic în baza căruia este deţinut:
Imobilul aparţine domeniului privat al comunei Batoş, în administrarea directă a Consiliului Local al comunei Batoş conform:
· Hotărârea Consiliului Local al comunei Batoş nr. 32/31.07.2006 privind trecerea unor imobile în domeniul privat al comunei Batoş 
şi 

· Hotărârea Consiliului Local al comunei Batoş nr. 42/29.10.2006 privind rectificarea Hotărârii nr. 32 din 2006 a Consiliului Local al comunei Batoş privind trecerea unor imobile în domeniul privat al comunei Batoş
· Situaţia juridică actuală: în prezent, imobilul propus pentru a fi vândut face parte din domeniul privat al comunei Batoş.
· Sarcini de care este grevat:  imobilul este liber de sarcini. 
Elemente tehnice

Imobil (teren) situat în comuna Batoş, judeţul Mureş
Imobilul situat in intravilanul comunei Batos, DJ 154, nr. 41 este format din teren in suprafata totala de 5.807 mp, identificat cu nr. cadastral 50464, nr. topografic 385, 386,  înscris în Cartea Funciară nr. 50464 Batos.
· Adresa: comuna Batoş, acces la DJ 154, nr. 41, intravilan –, judetul Mureş.

· Vecinătăţi:

       -la N-Both Iuliana; 

       -la E- teren extravilan;   

       -la V- DJ 154;  

       -la S-Toth Dominic.
· Plan de situaţie: planul de situaţie al imobilului care se scoate la licitaţie în vederea vânzării este anexat la prezentul studiu de oportunitate.
· Date şi condiţii urbanistice: 

Imobilul este situat în intravilanul comunei Batoş, judetul Mureş. 
Funcţiunea dominantă a zonei este rezidenţial.
Pentru stabilirea unei zone functionale comercial – industriale – conform prevederilor Certificatului de urbanism.
· Activităţile - Terenul poate fi valorificat pentru activităţi precum: obiectiv - industrial, activităţi de comerţ şi prestări servicii, spaţii depozitare, turism, etc.

Pentru funcţionare, adjudecatarul va obţine toate avizele, acordurile şi autorizaţiile necesare, prevăzute de legislaţia în vigoare.
· Dotarea cu utilităţi: Terenul nu este racordat la nicio reţea de utilităţi, accesul fiind reprezentat de o deschidere de 22 metri liniari la drum judetean (DJ 154).
· Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu care justifică vânzarea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifică vânzarea terenului sunt:

· valorificarea resurselor existente în scopul realizării unei extinderi economice solide a comunei Batoş
· dezvoltarea investiţiilor locale prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create;
· implementarea unui obiectiv industrial-comercial cu impact economic şi social asupra comunităţii Batoş se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism care să se incadreze în acelaşi timp cu specificul local;
· activitatea prestată în cadrul unui astfel de obiectiv industrial-comercial să promoveze comuna Batoş, produsele specifice zonei, să crească vânzările de astfel de produse specifice datorită unei exploatări a acestora la capacitate maximă în cadrul acestui obiectiv industrial-comercial;
· asigurarea unei sustenabilităţi şi a unei dezvoltări durabile;
· atragerea de alte investiţii şi, nu în ultimul rând, promovarea turismului în comună şi în zonă

· atragerea atât la bugetul local al comunei Batoş cât şi la bugetul consiliului judeţean de venituri care prezintă avantaje mult mai mari faţă de implementarea unui proiect, spre exemplu, de construcţii rezidenţiale deoarece taxele şi impozitele sunt în cazul construirii unui obiectiv industrial-comercial mult mai ridicate decât taxele şi impozitele datorate pentru construcţii rezidenţiale şi terenul aferent acestora;
· atragerea capitalului privat în acţiuni ce vizează satisfacerea unor nevoi ale comunităţii locale Batoş precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesară  asigurarea şi ducerea la îndeplinire de către adjudecatar a următoarelor măsuri, care vor fi realizate în mod cumulativ:

· Crearea de locuri de muncă;

· Investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism trebuie să fie nepoluantă, în valoare minimă de 1.000.000 Euro, prin interemediul căreia să fie create cel puţin locurile de muncă menţionate mai sus;

· Durata de execuţie a obiectivului va fi de 24 luni de la data eliberării autorizaţiei de construire, interval în care solicitantul este obligat să înceapă lucrările, care poate fi prelungită conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii in forma actualizata, cu maxim 12 luni, la cererea adjudecatarului.
Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 36 luni de la semnarea contractului de vânzare-cumpărare cu privire la Teren.


Preţul de pornire la licitaţie stabilit cu privire la teren prin raportul de evaluare si  Hotararea Consiliului Local Batos nr. 6 din 7.02.2011  este de 60974 RON. TVA-ul se plăteşte conform reglementărilor fiscale în vigoare la data efectuării operaţiunii.
Modalitatea de organizare a licitaţiei : Tipul de licitaţie va fi licitaţie publică cu strigare cu preselecţie.

Date referitoare la procedura de vânzare

· licitaţia se va organiza şi desfăşura în termen maxim de 40 de zile de la data emiterii hotărârii Consiliului Local la comunei Batoş ;
· ofertanţii se vor putea înscrie la licitaţie numai pentru tot Terenul;
· garanţia de participare ce va fi depusă sau constituita prin scrisoare de garanatie bancara în vederea participării la licitaţia publică va fi în valoare de 10% din preţul de pornire la licitaţie stabilit prin raportul de evaluare si Hotararea Consiliului Local nr. 6 din 07.02.2011 realizat conform prevederilor Regulamentului-cadru privind organizarea şi desfăşurarea licitaţiilor publice pentru vânzarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile aparţinând domeniului privat al comunei Batoş, judeţul Mureş,;
· la şedinţa de licitaţie publică vor participa numai ofertanţii care au fost preselectaţi pe baza îndeplinirii prevederilor din caietul de sarcini şi din documentaţia de elaborare şi prezentare a ofertei;
· Cumpărătorul achită preţul integral la data încheierii contractului de vânzare –cumpărare;

· Taxele notariale şi celelalte cheltuieli ocazionate cu vânzarea Terenului se vor suporta de Cumpărător, potrivit prevederilor legale în vigoare.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vânzare: maxim 40 de zile.  

Date generale-premizele studiului de oportunitate








Scopul elaborării studiului de oportunitate








Elemente juridice, tehnice şi economice privind bunul imobil





Preţul de pornire şi date referitoare la procedura de vânzare





Investiţii necesare
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