Anexa nr. 2
La HCL nr. /2016
CARACTERISTICI TEHNICE PRIVIND OBIECTIVUL

Modernizare, renovare si dotare Gradinita, localitatea Dedrad, nr. 172, Comuna Batos, judetul Mures

- valoarea investitiei exprimata in lei fara TVA:
855.746,71 - RON
- suprafata:

Suprafata construita (gradinita):



263,95 mp;

Suprafata construita demisol (gradinita):


128,50 mp;

Suprafata desfasurata (gradinita):



392,45 mp;

Suprafata utila (gradinita):




263,00 mp

- caracteristici tehnice (lungimi, arii, volume, capacitati):
Caracteristicile constructiei propuse:

Functiunea:


Gradinita;

Regim de inaltime:

Parter + Subsol (partial)

Hmax cornisa:

+ 9,35 m fata de cota ± 0,00 (cota pardoselii finite de la parter)
H streasina


+ 3,95 m fata de cota ± 0,00 (cota pardoselii finite de la parter)

Suprafata teren:

1.479,00 mp;

Numar constructii aflate pe teren:



2 corpuri de cladire 

Suprafata construita (gradinita):



263,95 mp;

Suprafata construita demisol (gradinita):


128,50 mp;

Suprafata desfasurata (gradinita):



392,45 mp;

Suprafata utila (gradinita):




263,00 mp;

Dimensiuni gabarit:





20,70 m x 12,75 m

Capacitate 






50 persoane

Procent  si coeficient - situatie propusa
Bilanţul teritorial şi caracteristicile construcţiilor existente se prezintă astfel:

· Suprafaţa totală a terenului: SU=
1.479,00 mp 
Suprafaţa construită:
   SC= 263,95 mp (C1) +  78,00 mp (C2) = 341,95 mp;
Suprafaţă desfăşurată:
   SD= 392,45 mp (C1) +  78,00 mp (C2) = 470,45 mp;
· Suprafaţă platforme şi parcaje:
SP= 150,00 mp

 
Procentul de ocupare a terenului

- POT – existent
= 23,50 %

Coeficientul de utilizare a terenului
- CUT – existent
= 0,32
Gradul de ocupare al terenului (POT), precum şi coeficientul de utilizare a terenului (CUT) sunt cele prescrise de Legea Urbanismului pentru astfel de zone.
	SUBSOL - propus

	Sala multifunctionala
	28,75

	Sala multifunctionala
	36.75

	Sala multifunctionala
	26.75

	TOTAL SUPRAFATA utila
	63.50


	PARTER - propus

	Coridor
	23.10

	Coridor
	13.50

	Sala de activitati
	21.25

	Sala de activitati
	35.00

	Sala de activitati
	43.05

	Sala de activitati
	37.60

	Sas
	5.25

	GS persoane dizabilitati
	4.50

	GS baieti
	4.75

	GS fetite
	6.00

	CT
	5.50

	TOTAL SUPRAFATA utila
	199.50



Pentru constructia analizata se propun urmatoarele interventii de consolidare:

Avand in vedere degradarea si uzura invelitorii existente, se propune inlocuirea acesteia. 

- Se vor inlocui automat si stratul suport al acesteia si anume sipcile din lemn, degradate si acestea in proportie mare, dat si datorita faptului ca noua invelitoare va avea alt sistem de rezemare si alte distante. 

- Sarpanta de lemn si planseul de lemn existente se vor reabilita prin ilocuirea elementelor de lemn putrezite si elementelor degradate. Se estimeaza o inlocuire de cca. 35-45 %. 

- Se vor inlatura toate straturile de pamant si umpluturi dintre grinzile planseului de lemn peste parter si deasupra acestuia. Dupa aceasta faza se va realiza o inspectie vizuala amanuntita asupra grinzilor de planseu existente. Impreuna cu proiectantul structurist ce va intocmi documentatia tehnica si anume proiectul tehnic, in faza urmatoare, se va stabilii cu exactitate care grinzi necesita inlocuire si care nu. Se va realiza o inspectie asupra reazemelor grinzilor existente in contact cu zidaria de caramida; 

- De asemenea se va inlatura tavanul existent. Acesta se va inlocui cu un tavan nou din gips carton rezistent la foc minimul necesar conform normelor in vigoare; 

- Conform partiului de arhitectura prezentat, se doreste realizarea unor modificari minore in zona de parter si anume inzidirea golului actual de acces spre pod si golului de intrare in grupurile sanitare. De asmenea se va realiza un gol pentru accesul in grupurile sanitare mai larg putin mai la dreapta, se vor realiza unele compartimentari usoare prin introducerea de pereti usori de gips carton pe structura metalica cu pereti subtiri. 

- De asmenea se va demola terasa de intrare s itreptele existente, precum si treptele de acces in demisolul existent. 

- Se va realiza o terasa noua de intrare cu trepte din beton si elevatii din beton pe care se va sprijini placa de terasa. Placa se va sprijinii pe elevatiile noi propuse. 

- La zona de demisol se va realiza un acces mai comfortabil prin crearea unei scari de acces din beton acoperite cu o sarpanta de lemn; 

- Toate demolarile se vor realiza doar de echipe specializate, respectand toate normativele in vigoare. Se vor realiza sprijiniri provizorii ale elementelor. 

- Toate zonele zidariilor cu tencuieli cazute si exfoliate se vor curata, se va indeparta tencuiala coscovita si cu probleme si se vor adancii rosturile in zidaria existenta. Se va refinisa cu tencuiala pe baza de var dupa realizarea unei aerisiri a zidariei; 

- In ceea ce priveste igarsia si infiltratiile de apa, in zona demisolului existent, se propune realizarea unei hidroizolatii orizontale si a unui drenaj exterior. Se va realiza o hidroizolatie orizontala la baza peretelui prin socaterea in sah a zidariei de la baza peretelui la demisol si realizarea unui beton de egalizare. Pe acest beton se va dispune o hidroizolatie orizontala. Dupa realizarea hidroizolatiei se va reface zidaria. Acest lucru se va realiza intr-o etapa la exterior urmand ca apoi sa se realizeze la interior, datorita grosimii peretelui. Se va scoate toata tencuiala in zona demisolului, acolo unde avem pereti tencuiti, iar rosturile in zidarie se vor adanci. De asemenea acest lucru se va realiza si la boltile tavanului peste subsol. Se va lasa o perioada sa se zvante natural peretii; 

- Toate caramizile afectate se vor inlocui cu caramizi noi prin scoaterea celro degradate bucata cu bucata; 

- Se va realiza un drenaj in exteriorul subsolului care va fi condus spre partea sud vestica a terenului situata la o coata mai mica ca si topografie, spre o canalizare sau praiasul existent in zona; 

- Aceste lucrari se vor realiza doar dupa realizarea unui sondaj la peretii existenti in zona subsolului, fundatiilor acestuia. Se poate realiza o subfundare a peretilor si dispunerea unei hidroizolatii orizontale in momentul realizarii subfundarii propuse in cazul in care se constata lipsa unei fundatii normale a peretilor; 

- Se vor rostui apoi rosturile adancite, dupa refacerea zidariilor cu mortar pe baza de var. 


La solicitarea proiectantului, incadrul proiectului tehnic, se va putea adopta alta solutie pentru stoparea igrasiei si infiltratiilor. Spre pilda solutia cu geluri care cristalizeaza in zidariei, injectate la baza acesteia in locul hidroizolatiei orizontale sub peretii subsolului; 

- Consideram solutia cu hidroizolatia orizontala una mai buna din prisma faptului ca se vor inlocui cu ocazia aceasta zidariile la baza peretilor prin sistemul in sah. 

- Se va asigura o aerisire permanenta a zonei de demisol existent; 

- Se admite o invelitoare noua din tigla ceramica cu respectarea prescriptiilor urbanistice din zona privind culori forma si stil; 

- Se vor monta sisteme de preluare a aplor de pe invelitoarea propusa, elemente noi care se vor canaliza corespunzator spre un sistem de canalizare. 

- Se vor inlocui pardoselile existente cu pardoseli noi performante in functie de functiunea dorita in cadrul spatiilor existente si propuse. 

- Se vor inlocui tamplariile interioare cu tamplarii noi moderene; Tamplariile exterioare se vor adapta specificului zonei. Se vor monta tamplarii performante; 

- Cladirea se va termoizola conform normativelor in vigoare atat la pereti cat si la planseul peste parter si pardoseala de la cota 0.00. La planseul peste parter se va dispune o temoizolatie usoara din vata minerala cu grosimea de minim 20 cm; 

- Se vor realiza trotuare de protectie etanse pe tot perimetrul cladirii, trotuare cu latimea minima de 100 cm. Acestea se vor realiza din beton cu rezistenta inalta datorita zonei de expunere. 

- Terenul se va sistematiza astfel incat apa din precipitatii sa se evacueze imediat din curtea amplasamentului si sa nu stagneze. De asemenea apa de pe acoperis se va evacua printr-o canalizare a burlanelor. Apa de suprafata de pe versantul din spate se va drena astfel incat sa nu ajunga inspre cladirea analizata. Se va realiza un drenaj pe latura din spate si lateralele caldirii, drenaj care se va conduce la o canalizare situata inspre latura sud-vestica a terenului. 

- Toate desfacerile, se vor realiza doar cu sprijiniri provizorii si de echipe specializate in acest domeniu cu respectarea tuturor normelor de protectia muncii si siguranta in executie. 

- Se vor analiza si inlocui sistemele de instalatii existente cu instalatii noi moderne. 

- Se vor realiza finisajele necesare ale peretilor, tavanelor, etc. 

- Eventualele compartimentari propuse se vor realiza din pereti neportanti, usori. 

- Toate elementele de lemn se vor trata impotriva incendiilor si impotriva agentilor biologici conform normativelor in vigoare. Se va prevede prin cadrul proiectului ce se va intocmi, ca in cadrul exploatarii cladirii si in cadrul functiunilor propuse sa se respecte toate conditiile privind siguranta la incendiu. 
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